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भारत सरकार 
संèकृित मğंालय 

राƶीय संèमारक Ĥािधकरण 

_______________________________________________________________  
 
Ĥाचीन सèंमारक तथा परुात×वीय èथल और अवशेष अिधिनयम 1958, ǔजसे Ĥाचीन सèंमारक 

और परुात×वीय èथल और अवशषे (धरोहर उप  -ǒविध  बनाना और स¢म Ĥािधकारȣ के अÛय काय[) िनयम 
2011 के िनयम (22) के साथ पढ़ा जाए, धारा 20 ङ Ʈारा Ĥदƣ शǒƠयɉ का Ĥयोग करते हुए केÛġȣय 
सरंǔ¢त èमारक ǒवç ण ुवराह मǑंदर, ǒबलहरȣ, कटनी के िलए िनàनिलǔखत ĤाǾप धरोहर उप-ǒविध ǔजÛहɅ 
योजना तथा वाè तकुला ǒवƭालय, भोपाल के साथ परामश[ करके स¢म Ĥािधकारȣ Ʈारा तयैार Ǒकया गया 
है, राç Ěȣय सèं मारक Ĥािधकरण (Ĥािधकरण के अÚ य¢ और सदè यɉ सेवा शतɏ और काय[ िनç पादन), 
िनयम 2011 के िनयम 18, उप िनयम (2) Ʈारा यथा अपेǔ¢त सभी åयǒƠयɉ कȧ आपǒƣयॉ और सझुाव 
आमǒंğत करने के िलए एतत ्Ʈारा 28.07.20 को Ĥकािशत Ǒकया गया था। 

 
   यथा ǒविनǑद[ç ट Ǒदनांक से पहले ĤाÜ त आपǒƣ /सझुाव,पर स¢म Ĥािधकारȣ के परामश[ स ेराç Ěȣय 
सèं मारक Ĥािधकरण Ʈारा ǒविधवत ǒवचार Ǒकया गया है। 
 
       इसिलए, अब Ĥाचीन सèं मारक तथा परुात× वीय è थल और अवशेष ǔअ धिनयम,1958 कȧ धारा 20 ई 
के खंड 5 Ʈारा Ĥद× त शǒƠ यɉ का Ĥयोग करते हुये, राç Ěȣय सèं मारक Ĥािधकरण, िनà निलǔखत धरोहर 
उप-ǒविध बनाता है, नामत:- 

धरोहर उप-ǒविध 

अÚयाय I 

Ĥारंिभक 
 

1.0 सǔं¢Ư नाम, ǒवèतार और Ĥारंभ- 

 
(i)   इन उप-ǒविधयɉ को कɅ ġȣय सरंǔ¢त èमारक ǒवç ण ु वराह मǑंदर, ǒबलहरȣ, कटनी  कȧ राƶीय 

सèंमारक Ĥािधकरण धरोहर उपǒविध, 2020 कहा जाएगा। 
(ii)   ये èमारक के सàपणू[ Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ तक Ĥभावी हɉगी। 
(iii) ये उनके Ĥकाशन कȧ ितिथ से Ĥभावी हɉगी। 

 
1.1  पǐरभाषाऍ- 

(1) इन उप-ǒविधयɉ मɅ, जब तक Ǒक सदंभ[ से अÛयथा अपेǔ¢त न हो:-  

(क) “Ĥाचीन सèंमारक” से कोई सरंचना, रचना या सèंमारक, या कोई èतपू या दफ़नगाह,या कोई 
गफुा, शलै-Ǿपकृित, उ×कȧण[ लखे या एकाæमक जो ऐितहािसक, परुात×वीय या कला×मक 
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Ǿिच का है और जो कम से कम एक सौ वषɟ स े ǒवƭमान है, अिभĤेत है, और इसके 
अतंग[त हɇ- 
 
(i)  Ǒकसी Ĥाचीन सèंमारक के अवशेष, 

(ii)  Ǒकसी Ĥाचीन सèंमारक का èथल, 

(iii) Ǒकसी Ĥाचीन सèंमारक के èथल से लगी हुई भिूम का ऐसा Ĥभाग जो ऐसे सèंमारक 
को बाड़ से घेरने या आÍछाǑदत करने या अÛयथा पǐररǔ¢त करने के िलए अपǔे¢त हो, 
तथा  

(iv) Ǒकसी Ĥाचीन सèंमारक तक पहंुचने और उसके सǒुवधापणू[ िनरȣ¢ण के साधन; 
 

(ख) “परुात×वीय èथल और अवशेष” से कोई ऐसा ¢ेğ अिभĤेत है, ǔजसमɅ ऐितहािसक या 
परुात×वीय मह×व के ऐस ेभÊनावशेष या पǐरशेष हɇ या ǔजनके होने का यǒुƠयƠु Ǿप से 
ǒवæ वास Ǒकया जाता है, जो कम से कम एक सौ वषɟ से ǒवƭमान है, और इनके अतंग[त हɇ- 

 
(i) उस ¢ेğ स ेलगी हुई भिूम का ऐसा Ĥभाग जो उस ेबाड़ स ेघेरने या आÍछाǑदत करने या 

अÛयथा पǐररǔ¢त करने के िलए अपेǔ¢त हो, तथा  

(ii) उस ¢ेğ तक पहंुचने और उसके सुǒवधापणू[ िनरȣ¢ण के साधन; 
 

(ग) “अिधिनयम” से आशय Ĥाचीन सèंमारक तथा परुात×वीय èथल और अवशेष 
अिधिनयम,1958 (1958 का 24) है;  

 
(घ) “परुात×व अिधकारȣ” से भारत सरकार के परुात×व ǒवभाग का कोई ऐसा अिधकारȣ अिभĤेत 

है, जो सहायक परुात× व अधी¢क से िनàनतर पǔंÈ त का नहȣं है; 

 
(ङ) “Ĥािधकरण” से धारा 20च के अधीन गǑठत राƶीय सèंमारक Ĥािधकरण अिभĤेत है; 

 
(च) “स¢म Ĥािधकारȣ” से कɅ ġȣय सरकार या राÏय सरकार के परुात×व िनदेशक या परुात×व 

आयƠु कȧ पǔंÈ त से अिनà न या समतुã य पǔंÈ त का ऐसा अिधकारȣ अिभĤेत है, जो इस 
अिधिनयम के अधीन कृ× यɉ का पालन करने के िलए कɅ ġȣय सरकार Ʈारा, राजपğ मɅ 
अिधसचूना Ʈारा, स¢म Ĥािधकारȣ के Ǿप मɅ ǒविनǑद[ç ट Ǒकया गया हो: 

 
परÛ त ुकɅ ġȣय सरकार राजपğ मɅ अिधसचूना Ʈारा, धारा 20ग,20घ और 20ङ के Ĥयोजन के 
िलए िभÛ न िभÛ न स¢म Ĥािधकारȣ ǒविनǑद[ç ट कर सकेगी;  

(छ) “िनमा[ण” से Ǒकसी सरंचना या भवन का कोई पǐरिनमा[ण अिभĤेत है, ǔजसके अतंग[त उसमɅ 
ऊÚवा[कार या ¢ैितजीय कोई पǐरवध[न या ǒवèतारण भी है, ǑकÛत ु इसके अतंग[त  Ǒकसी 
ǒवƭमान सरंचना या भवन का कोई पनु[िनमा[ण, मरàमत और नवीकरण या नािलयɉ और 
जल िनकास सकंमɟ तथा साव[जिनक शौचालयɉ- मğूालयɉ और इसी Ĥकार कȧ सǒुवधाओ ंका 
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िनमा[ण, अनरु¢ण और सफाई या जनता के िलए जल के Ĥदाय का उपबधं करने के िलए 
आशियत सकंमɟ का िनमा[ण और अनरु¢ण या जनता के िलए ǒवƭुत के Ĥदाय और ǒवतरण 
के िलए िनमा[ण या अनरु¢ण, ǒवè तारण, Ĥबधं या जनता के िलये इसी Ĥकार कȧ सǒुवधाओ ं
के िलए उपबधं नहȣं हɇ;] 
  

(ज) “तल ¢ेğ अनपुात (एफ.ए.आर.) से आशय सभी तलɉ के कुल आव×ृ त ¢ेğ का (पीǑठका 
¢ेğ) भखूंड (Üलाट) के ¢ेğफल से भाग करके ĤाƯ होने वाले भागफल से अिभĤेत है;  

   तल ¢ेğ अनपुात= भखूडं ¢ेğ Ʈारा ǒवभाǔजत सभी तलɉ का कुल आव×ृ त ¢ेğ; 

 
(झ) “सरकार” से आशय भारत सरकार है; 

 
(ञ) अपने åयाकरǔणक Ǿपɉ और सजातीय पदɉ सǑहत “अनरु¢ण” के अतंग[त हɇ Ǒकसी सरंǔ¢त 

सèंमारक को बाड़ से घेरना, उस ेआÍछाǑदत करना, उसकȧ मरàमत करना, उसे पनुǾƨार 
करना और उसकȧ सफाई करना, और कोई ऐसा काय[ करना जो Ǒकसी सरंǔ¢त सèंमारक के 
पǐरर¢ण या उस तक सǒुवधापणू[ पहुॅच सिुनǔƱत करने के Ĥयोजन के िलए आवæयक है;  

 
(ट) “èवामी” के अतंग[त हɇ- 

(i) सयंƠु èवामी ǔजसमɅ अपनी ओर स ेतथा अÛय सयंƠु èवािमयɉ कȧ ओर स ेĤबधं करन े
कȧ शǒƠयॉ िनǑहत हɇ और Ǒकसी ऐस ेèवामी के हक- उ× तरािधकारȣ, तथा  

(ii) Ĥबधं करने कȧ शǒƠयɉ का Ĥयोग करने वाला कोई Ĥबधंक या Ûयासी और ऐसे Ǒकसी 
Ĥबधंक या Ûयासी का पद मɅ उƣरवतȸ;   

 
(ठ) “पǐरर¢ण” से आशय Ǒकसी èथान कȧ ǒवƭमान ǔèथित को मलूǾप से बनाए रखना और 

खराब ǔèथित को धीमा करना है; 

 
(ड) “Ĥितǒषƨ ¢ेğ” स ेधारा 20क के अधीन Ĥितǒषƨ ¢ेğ के Ǿप मɅ ǒविनǑद[ƴ ¢ेğ या घोǒषत 

Ǒकया गया कोई ¢ेğ अिभĤेत है;] 

 
(ढ) “सरंǔ¢त ¢ेğ” से कोई ऐसा परुात×वीय èथल और अवशेष अिभĤेत है, ǔजस ेइस अिधिनयम 

के Ʈारा या अधीन राƶीय मह×व का होना घोǒषत Ǒकया गया है;  

 
(ण) “सरंǔ¢त सèंमारक” से कोई ऐसा Ĥाचीन सèंमारक अिभĤेत है, ǔजसे इस अिधिनयम के 

Ʈारा या अधीन राƶीय मह×व का होना घोǒषत Ǒकया गया है;  

 
(त) “ǒविनयिमत ¢ेğ” से धारा 20ख के अधीन ǒविनǑद[ƴ या घोǒषत Ǒकया गया कोई ¢ेğ 

अिभĤेत है;  
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(थ) “पनु[िनमा[ण” से Ǒकसी सरंचना या भवन का उसकȧ पवू[ ǒवƭमान सरंचना मɅ ऐसा कोई 
पǐरिनमा[ण अिभĤेत है, ǔजसकȧ समान ¢िैतजीय और ऊÚ वा[कार सीमाऍ हɇ;  
 

(द) “मरàमत और नवीकरण” से Ǒकसी पवू[ ǒवƭमान सरंचना या भवन के पǐरवत[न अिभĤेत हɇ, 
ǑकÛ त ुइसके अतंग[त िनमा[ण या पनु[िनमा[ण नहȣं हɉग।े]  

 
(2) यहां Ĥयोग Ǒकए शÞद और अिभĤाय जो पǐरभाǒषत नहȣं हɇ उनका वहȣ अथ[ होगा जो अिधिनयम 

मɅ Ǒदया गया है।  
 

अÚयाय  II 

Ĥाचीन सèंमारक तथा पुरात×वीय èथल और अवशेष अिधिनयम,1958 कȧ पƵृभूिम 
 

2.0    अिधिनयम कȧ पƵृभिूम: धरोहर उपǒविधयɉ का उƧेæय कɅ ġȣय सरंǔ¢त èमारकɉ कȧ सभी Ǒदशाओ ंमɅ 
300 मीटर के अदंर भौितक, सामाǔजक और आिथ[क दखल के बारे मɅ माग[दश[न देना है। 300 मीटर 
के ¢ेğ को दो भागɉ मɅ बॉटा गया है (i) Ĥितǒषƨ ¢ेğ, यह ¢ेğ सरंǔ¢त ¢ेğ अथवा सरंǔ¢त 
èमारक कȧ सीमा स े शǾु होकर सभी Ǒदशाओ ं मɅ 100 मीटर कȧ दरूȣ तक फैला है और (ii) 

ǒविनयिमत ¢ेğ, यह ¢ेğ Ĥितǒषƨ ¢ेğ कȧ सीमा से शǾु होकर सभी Ǒदशाओ ंमɅ 200 मीटर कȧ दरूȣ 
तक फैला है। 

 
अिधिनयम के उपबधंɉ के अनसुार, कोई भी åयǒƠ सरंǔ¢त ¢ेğ और Ĥितǒषƨ ¢ेğ मɅ Ǒकसी Ĥकार 
का िनमा[ण अथवा खनन का काय[ नहȣं कर सकता जबǑक ऐसा कोई भवन अथवा सरंचना जो 
Ĥितǒषƨ ¢ेğ मɅ 16 जून,1992 से पवू[ मौजूद था अथवा ǔजसका िनमा[ण बाद मɅ महािनदेशक, 
भारतीय परुात×व सवȶ¢ण कȧ अनमुित से हुआ था, ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ Ǒकसी भवन अथवा सरंचना 
िनमा[ण, पनु[िनमा[ण, मरàमत अथवा नवीकरण कȧ अनमुित स¢म Ĥािधकारȣ से लनेा अिनवाय[ है। 
 

2.1    धरोहर उप-ǒविधयɉ से सबंिंधत अिधिनयम के उपबधं: Ĥाचीन सèं मारक तथा परुात× वीय è थल और 
अवशेष अिधिनयम, 1958 खंड 20ड. और Ĥाचीन सèं मारक तथा परुात× वीय è थल और अवशेष 
िनयम (धरोहर उप-ǒविधयɉ का िनमा[ण और स¢म Ĥािधकारȣ के अÛ य काय[) 2011, िनयम 22 मɅ 
कɅ ġȣय सरंǔ¢त è मारकɉ के िलए उप- ǒविध बनाना ǒविन[Ǒदç ट है। िनयम मɅ धरोहर उप-ǒविध बनान े
के िलए मापदंडɉ का Ĥावधान है। राç Ěȣय सèं मारक Ĥािधकरण (अÚ य¢ और सदè यɉ कȧ सवेा शतȶ 
तथा काय[ सचंालन) िनयम, 2011, िनयम 18 मɅ Ĥािधकरण Ʈारा धरोहर उप िनयमɉ को अनमुोदन 
कȧ ĤǑĐया ǒविन[Ǒदç ट है। 

2.2  आवेदक के अिधकार और ǔजàमेदाǐरयॉ (िनयमɉ के अनसुार): Ĥाचीन सèंमारक तथा परुात×वीय èथल 
और अवशेष अिधिनयम, धारा 20ग,1958 मɅ Ĥितǒषƨ ¢ेğ मɅ मरàमत और नवीकरण अथवा 
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ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ िनमा[ण अथवा पनुिन[मा[ण अथवा मरàमत या नवीकरण के िलए आवेदन का 
ǒववरण नीचे Ǒदए गए ǒववरण के अनसुार ǒविनǑद[ƴ है:  

 

(क) कोई åयǒƠ जो Ǒकसी ऐस ेभवन अथवा सरंचना का èवामी है जो 16 जून,1992 से पहले 
Ĥितǒषƨ ¢ेğ मɅ मौजदू था अथवा ǔजसका िनमा[ण इसके उपरांत महािनदेशक के अनमुोदन 
से हुआ था तथा जो ऐसे भवन अथवा सरंचना का Ǒकसी Ĥकार कȧ मरàमत अथवा 
नवीकरण का काम कराना चाहता है, जैसा भी ǔèथित हो, ऐसी मरàमत और नवीकरण को 
कराने के िलए स¢म Ĥािधकारȣ को आवेदन कर सकता है।  

 
(ख) कोई åयǒƠ ǔजसके पास Ǒकसी ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ कोई भवन अथवा सरंचना अथवा भिूम है 

और वह ऐसे भवन अथवा सरंचना अथवा जमीन पर कोई िनमा[ण, अथवा पनुिनमा[ण अथवा 
मरàमत अथवा नवीकरण का काय[ कराना चाहता है, जैसी भी ǔèथित हो, िनमा[ण अथवा 
पनु[िनमा[ण अथवा मरàमत अथवा नवीकरण के िलए स¢म Ĥािधकारȣ को आवेदनकर सकता 
है।  

 
(ग)  सभी सबंिंधत सचूना Ĥè ततु करने तथा राç Ěȣय सèं मारक Ĥािधकरण (Ĥािधकरण के अÚ य¢ 

तथा सदè यɉ कȧ सवेा कȧ शतɏ और काय[Ĥणाली) िनयम, 2011 के अनपुालन कȧ ǔजà मदेारȣ 
आवेदक कȧ होगी।  

 
अÚ याय III 

 

    कɅ ġȣय संरǔ¢त è मारक  ǒवç णु वराह मǑंदर, ǒबलहरȣ, कटनी का è थान एवं अवǔè Ø ित 
                                         

3.0  è मारक का è थान एव ंअवǔè थित:  

 

     • ǒवçणु वराह मǑंदर, ǒबलहरȣ, कटनी जी.पी.एस. िनदȶशांक 23o 45’ उ× तरȣ अ¢ांश एव ं80o 15’ पवूȸ   
    देशांतर  मɅ ǔèथत है।   

• ǒवçणु वराह मǑंदर मÚय Ĥदेश के कटनी ǔजले के ǒबलहरȣ मɅ ǔèथत है। 

• ǒबलहरȣ एक गाँव है जो मÚय Ĥदेश मɅ जबलपरु के उƣर-पवू[ मɅ  91.4 Ǒक. मी. कȧ दरूȣ पर ǔèथत 
है।  

 • èमारक के िलए िनकटतम रेलवे èटेशन कटनी है और उसी èथान से बस सेवा भी उपलÞध है।         
िनकटतम ǒवमानप× तन जबलपरु मɅ है। 
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Vishnu Varaha Temple, Bilhari District Katni, Madhya Pradesh 

 
‘िचğ 1, कɅ ġȣय संरǔ¢त èमारक ǒवç ण ुवराह मǑंदर, ǒबलहरȣ, कटनी कȧ अवǔè Ø ित दशा[ता गूगल मानिचğ 

 
 
 

3.1     èमारक कȧ सरंǔ¢त चारदȣवारȣ: 
 

     केÛ ġȣय सरंǔ¢त è मारक ǒवç णु वराह मǑंदर, ǒबलहरȣ, कटनी कȧ सरंǔ¢त सीमाएं  सलंÊ नक- I मɅ 
 देखी जा सकती है। 



7 
 

     3.1.1 भारतीय परुात× व सवȶ¢ण ǐरकॉड[ के अनसुार अिधसचूना मानिचğ /योजना: 

            ǒवçणु वराह मǑंदर के राजपğ कȧ अिधसचूना सÉंया है: 

            लोक िनमा[ण ǒवभाग, 7 अÈटूबर 1909;  सÉं या 80  

                [अिधसचूना कȧ Ĥित सलंÊ नक- II  पर देखी जा सकती है] 

        3.2    èमारक /è थल का इितहास: 

          बड़ȣ सÉंया मɅ चारɉ ओर परुाताǔ×वक अवशषे ǒबखरे होने से Ĥमाǔणत होता है Ǒक यह बहुत Ĥाचीन 
और मह×वपणू[ èथान था, ǔजसे कम से कम Ĥारंिभक मÚयकाल तक पçुपवती या पçुपवती नगरȣ, 
फूलɉ के शहर, के Ǿप मɅ जाना जाता था । कलचुरȣ-चेǑद काल के दौरान यह एक समƨृ शहर था 
ǔजसमɅ अनेक मǑंदर एव ंलêमण सागर तथा ढबोरा ताल जैसे कई जलाशय थे। ǒबलहरȣ से ĤाÜ त 
एक िशलालेख, ǔजसे कलचुǐर राजा यवुराजदेव-II  (लगभग 975 ईèवी) का माना जाता है, अिभलखे 
मɅ यहां एक भåय िशव मǑंदर के िनमा[ण का उã लखे है। यहाँ से लगभग 10 वीं शताÞदȣ ईè वी का 
एक  अÛ य खंǑडत िशलालखे भारतीय परुात× व सवȶ¢ण के è वािम× व मɅ है। ǒवç ण-ु वराह मǑंदर, जो 
Ǒक मǑंदर के मÖ डप मɅ वत[मान मɅ è थाǒपत वराह अवतार मɅ ǒवç ण ु- ǒवæ वǾप कȧ ǒवशाल Ĥितमा 
के कारण जाना जाता है, परवतȸ मÚ ययगुीन (लगभग 18वीं शताÞ दȣ) सरंचना है, ǔजसे कलचुरȣ 
कालीन एक मǑंदर के अवशषेɉ स ेपनु[िनिम[त Ǒकया गया है, जैसा Ǒक इसके पनु[िनमा[ण मɅ ĤयÈु त 
मिूत[यɉ तथा è थाप× य खंडɉ से è पç ट है। एक मौǔखक परंपरा के अनसुार इस मǑंदर का िनमा[ण 
लêमण सेन नामक एक èथानीय शासक ने करवाया था। अलेÈजɅडर किनघंम न ेउãलखे Ǒकया Ǒक 
मǑंदरɉ से अनेक Ĥाचीन è तभं और अÛय अवशेष लोगɉ Ʈारा ले जाकर उनके घरɉ मɅ उपयोग Ǒकए 
गए थे। 

     3.3    è मारक का ǒववरण (वाè तिुशã पीय ǒवशेषताऍ, त× व सामिĒयॉ आǑद) 

 
 ǒवçण-ुवराह मǑंदर उ× तर मÚयकालीन शलैी मɅ िनिम[त है। यह प× थर के एक ऊॅचे अिधƵान पर 

खड़ा है, जो Ǒकसी भी वाèतिुशãप सɋदय[ से रǑहत है। गभ[गहृ योजना मɅ वगा[कार है और पनु: 
उपयोग Ǒकए गए प×थरɉ कȧ ऊॅची पीǑठका पर िनिम[त है। पीछे और बगल कȧ दȣवारɉ मɅ Ĥ×येक 
दȣवार पर पाँच बड़े धनषुाकार ताक हɇ। छÏ जे के दो è तर हɇ, पहला ताक के ऊपर और दसूरा सबसे 
ऊपर, जो मǑंदर को दो मǔंजला सरंचना का Ǿप देता है। शीष[ पर एक धारȣदार गुबंद है ǔजसमɅ 
िशखर पर एक è तǒूपका/कलश है। गुबंद के आधार और मुडेंर के चौकोर शीष[ मɅ कमल पखंुड़ȣ कȧ 
रचना है। गभ[गहृ मɅ जाने के िलए सामने कȧ दȣवार मɅ एक Ĥवेश-Ʈार है।यह दोनɉ तरफ और 
आधार पर सुदंर नÈकाशीदार फलकɉ स ेअलकृंत है। फलकɉ मɅ नीचे कȧ तरफ Ĥ×येक प¢ पर 
Ʈारपालो एव ंपǐरचारकɉ के साथ खड़ȣ देǒवयɉ को िचǒğत Ǒकया गया है। इन Ĥितमाओ ं के ऊपर 
Ĥ× यके ओर तीन शाखाऍ हɇ। सबसे अतं:Ĥमखु िमथुन-शाखा है ǔजसमɅ ǒविभÛ न मġुाओ ंमɅ यगुलɉ 
का अकंन है। दसूरȣ घड़ुसवारɉ के साथ å याल-शाखा है और सबस ेबाƻ पÒटȣ पर खड़ȣ हुई è ğी 
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आकृितयॉ हɇ। आधार पर फलक मɅ कई देवी-देवताओ ंकȧ Ĥितमाऍ हɇ ǔजनके पाæ व[ मɅ पǐरचारक 
खड़े हɇ। चूँǑक व े लगभग 10 वीं शताÞदȣ ईè वी कȧ कलचुरȣ कला कȧ शलैी मɅ हɇ, इसिलए यह 
Ĥमाǔणत होता है Ǒक वे Ǒकसी पहले के मǑंदर के हɇ और उनका यहॉ पर पनु: उपयोग Ǒकया गया 
है। वत[मान मɅ गभ[गहृ के Ʈार के सामने एक èतिंभत मडंप है, जो पणू[Ǿप से पनु: उपयोग कȧ गई 
सामĒी से िनिम[त है ǔजसमɅ नÈकाशीदार èतभंɉ, कोƵकɉ और प×थरɉ का समावेश Ǒकया गया है। 
इस मडंप का उãलखे अलेÈजɅडर किनघंम Ʈारा 19वीं शताÞदȣ कȧ अिंतम चौथाई मɅ Ǒदए गए 
ǒववरण मɅ नहȣं है। इस Ĥकार, यह èपƴ है Ǒक मडंप को गभ[गहृ के सामने हाल हȣ के वषɟ मɅ 
जोड़ा गया है। ǒवçण-ुवराह कȧ ¢ितĒèत Ĥितमा मडंप मɅ ǔè थत है। 

 
        3.4   वत[मान ǔèथित 
 

            3.4.1  èमारकɉ कȧ ǔèथित- ǔèथित का आकलन: 

è मारक शहर कȧ पǐरिध मɅ ǔèथत है। èमारक के Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğɉ मɅ 
आधुिनक िनमा[ण हɇ। èमारक सरं¢ण कȧ अÍछȤ ǔèथित मɅ है। 

           3.4.2 ĤितǑदन आने वाले और कभी-कभार एकǒğत होने वाल ेआगतंकुɉ कȧ सÉंया: 

                   Ĥित Ǒदन लगभग 10-15 आगतंकु। 

 

                                    अÚयाय IV 

  

  è थानीय ¢ेğ ǒवकास योजना मɅ, ǒवƭमान ¢ेğीकरण, यǑद कोई हो  

 

4.0    ǒवƭमान ¢ेğीकरण: 

इस ¢ेğ के ¢ेğीकरण के मौजदूा Ǒदशा-िनदȶश "मÚय Ĥदेश भिूम ǒवकास िनयम 1984, सशंोिधत के 
तहत पǐरभाǒषत हɇ। 2012" के अनसुार हɇ, मÚय Ĥदेश नगर तथा Ēाम िनवेश अिधनयम, 1973 

 ( सÉं या 23, वष[ - 1973)  

4.1  èथानीय िनकायɉ के मौजूदा Ǒदशािनदȶश: 

             इसे सलंÊ नक- III मɅ देखा जा सकता है। 
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अÚयाय V 

भारतीय पुरात× व सवȶ¢ण के ǐरकॉड[ मɅ िनधा[ǐरत सीमाओं के आधार पर Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत 
¢ेğɉ कȧ Ĥथम अनुसूची, िनयम 21 (1) / टोटल è टेशन सवȶ¢ण के अनुसार सूचना। 

 

5.0   ǒवçणु वराह मǑंदर, ǒबलहरȣ, कटनी कȧ Ǿपरेखा 

          ǒवçणु वराह मǑंदर कȧ सवȶ¢ण योजना सलंÊ नक I मɅ देखी जा सकती है। 

5.1    सवȶǔ¢त आकंड़ɉ का ǒवæ लषेण: 

         5.1.1 Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ ǒववरण: 

   • èमारकɉ का कुल सरंǔ¢त ¢ेğ 768.90 वग[मीटर है। 

   • èमारकɉ का कुल Ĥितǒषƨ ¢ेğ 42775.272 वग[मीटर है। 

   • èमारकɉ का कुल ǒविनयिमत ¢ेğ 274498.27 वग[मीटर है। 
 

         मÉुय ǒवशेषताएं: 
 èमारक के उƣर-पǔƱम Ǒदशा मɅ िनिम[त ¢ेğ लगभग 56, 000 वग[मीटर है एव ं इसमɅ 

ढलवां तथा सपाट छत वाली सरंचनाऍ हɇ जो िमÒटȣ कȧ टाइल और सीमɅट कंĐȧट मɅ 
पǐरç कृत Ǒकये गए हɇ। èमारक कȧ उƣर Ǒदशा मɅ िनिम[त ¢ेğ लगभग 20,000 वग[मीटर 
है, ǔजसमɅ िमिĮत भिूम उपयोग है और इसमɅ ढलवां और सपाट छत वाली सरंचनाएँ हɇ। 

 
5.1.2 िनिम[त ¢ेğ का ǒववरण 

 उƣर- इस Ǒदशा मɅ Ĥितǒषƨ ¢ेğ मɅ कोई सरंचना नहȣं है। िनवास, कृǒष भिूम, लकेर      

मोहãला और एक ǒवƭालय ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ इस Ǒदशा मɅ ǔèथत हɇ। आवासीय इमारतɅ  
और गƯुा मोहãला का एक Ǒहèसा èमारक के उƣर-पǔƱम Ǒदशा मɅ ǔèथत है। 

 दǔ¢ण- मÉुय Ǿप स,े इस Ǒदशा मɅ Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ पर कृǒष ¢ेğ 
अवǔè थत  है।  कृǒष ¢ेğ के अितǐरÈ त, खेǐरया मोहãला èमारक के Ĥितǒषƨ ¢ेğ मɅ ǔèथत 
है। एक   सरकारȣ अèपताल और आगंनवाड़ȣ èमारक के दǔ¢ण-पǔƱम Ǒदशा मɅ ǔèथत है। 

 पवू[- मÉुय Ǿप से इस Ǒदशा मɅ Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ कृǒष ¢ेğ 
अवǔè थतहै।लêमण सागर झील का एक Ǒहèसा ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ पवू[ और उƣर-पवू[        

Ǒदशा मɅ ǔèथत है। कुछ आवास, चौरिसया मोहãला और कृǒष ¢ेğ दǔ¢ण-पवू[ Ǒदशा मɅ 
ǔèथत हɇ। उƣर-पवू[ Ǒदशा  मɅ èमारक के ǒविनयिमत ¢ेğ के भीतर मǑंदर, िनवास और 
कृǒष ¢ेğ हɇ। 
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 पǔƱम- कुछ आवासीय भवन èमारक के Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ ǔèथत हɇ। 
मǑंदर, èकूल और कृǒष ¢ेğ èमारक के ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ ǔèथत हɇ। 
 

 5.1.3 हǐरत/खुले ¢ेğɉ का वण[न 

èमारक कȧ दǔ¢ण Ǒदशा मɅ खुला ¢ेğ लगभग 12,5000 वग[मीटर है। ǔजसका उपयोग कृǒष   

तथा उƣर Ǒदशा मɅ लगभग 50,000 वग[मीटर मɅ खुली भिूम का उपयोग कृǒष कायɟ के िलए 
Ǒकया  जाता है।  

            5.1.4 पǐरसचंरण के अतं[िनǑहत आव×ृ त ¢ेğ- सड़क, पदैल पथ आǑद। 

            लगभग 2000 वग[मीटर का सीमɅट कंĐȧट माग[ उƣर-पǔƱम Ǒदशा मɅ है। 

           5.1.5 भवनɉ कȧ ऊँचाई (¢ेğवार) 

                •   Ĥितǒषƨ ¢ेğ: èमारकɉ के Ĥितǒषƨ ¢ेğ मɅ सरंचनाओ ंकȧ अिधकतम ऊंचाई 6 मीटर यानी 
     भिूम तल + 1 है। 

 ǒविनयिमत ¢ेğ: èमारकɉ के ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ सरंचनाओ ंकȧ अिधकतम ऊंचाई 6 मीटर 

यानी भिूम तल + 1 है। 
 

5.1.6 राÏय के सरंǔ¢त èमारकɉ और èथानीय Ĥािधकरणɉ Ʈारा Ĥितǒषƨ/ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ 
सचूीबƨ धरोहर भवन, यǑद उपलÞध हɉ, तो: 

 
                  èमारक के Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğɉ मɅ कोई राÏय सरंǔ¢त èमारक या कोई अÛय     

             सरंǔ¢त èमारक मौजदू नहȣं है। 

                5.1.7 साव[जिनक सǒुवधाए:ं 

 èमारक पǐरसर मɅ कोई साव[जिनक सǒुवधाएं उपलÞध नहȣं हɇ। 

          5.1.8 èमारक तक पहंुच:  

      èमारक एक मोटर योÊय सड़क Ʈारा पहँुचा जाता है। 

5.1.9 अवसरंचना× मक सेवाएं (जल कȧ आपिूत[, मौसमी जल िनकासी, मल Ĥवाह पƨित, ठोस 
अपिशƴ Ĥबधंन, पाǑकɍ ग, आǑद)। 

               ǒबजली और पानी कȧ आपिूत[ सǒुवधाएं èमारक पǐरसर के भीतर और बाहर उपलÞध हɇ। 

           5.1.10 Ĥè ताǒवत ¢ेğीकरण (è थानीय िनकायɉ के Ǒदशा-िनदȶशɉ के अनसुार ¢ेğ): 
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इस ¢ेğ के ¢ेğीकरण के मौजूदा Ǒदशा-िनदȶश मÚयĤदेश भिूम ǒवकास िनयम 1984, 2012 मɅ 
सशंोिधत, मÚयĤदेश नगर तथा Ēाम िनवेश अिधिनयम, 1973 (सÉंया 23, वष[ - 1973) के 
अतं[गत पǐरभाǒषत Ǒकए गए हɇ। 

 

अÚयाय VI 

                     è मारक कȧ वाè तुकला, ऐितहािसक एवं पुराताǔ× वक मह× व 

6.0    वा è तकुला, ऐितहािसक और परुाताǔ×वक मह× व: 

ǒवçण ु वराह मǑंदर उ× तर मÚयकालीन मǑंदर कȧ वाèतकुला को पǐरभाǒषत करता है। è मारक के 
आसपास के ¢ेğ मɅ Ĥितमाओ ं के अवशेष, मिूत[यɉ और मǑंदरɉ के सरंचना×मक खंड पाए गए हɇ। 
ǒवè ततृ जानकारȣ के िलए देǔखए, अÚ याय 3.2 एव ं3.3 । 

         6.1    èमारकɉ कȧ सवंदेनशीलता (जैस ेǒवकासा×मक दबाव, नगरȣकरण, जनसÉंया दबाव, आǑद):   

èमारक आधुिनक िनमा[णɉ से िघरा हुआ है जो उƣर-पǔƱम Ǒदशा कȧ ओर कɅ Ǒġत हɇ। èमारक के चारɉ 
ओर खुले èथान हɇ। हालांǑक, नगर का ǒवèतार हो रहा है और इसिलए Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ 
दोनɉ िनमा[ण और ǒवकासा×मक गितǒविध के Ĥित अिधक सवंेदनशील हो गए हɇ 
   

        6.2  सरंǔ¢त èमारकɉ अथवा ¢ेğ से Ǻæय एव ंǒविनयिमत ¢ेğ स ेǺæय: 

 èमारक उƣर, पǔƱम और दǔ¢ण Ǒदशाओ ंसे èपƴ Ǿप से Ǒदखाई देता है जहां खुल ेèथान Ĥितǒषƨ 
और ǒविनयिमत ¢ेğɉ के भीतर उपलÞध हɇ। 

6.3  पहचान Ǒकये जाने वाले भ-ूउपयोग: 

èमारक कृǒष भिूम स ेिघरा हुआ है। 

6.4  सरंǔ¢त è मारकɉ के अितǐरÈ त परुाताǔ×वक धरोहर अवशेष: 

èमारक के आसपास कोई परुाताǔ×वक अवशेष मौजूद नहȣं हɇ। 

6.5  सांèकृितक भǺूæय: 

èमारक और पǐरवशे Ǒकसी भी साèंकृितक पǐरǺæय का Ǒहèसा नहȣं हɇ। 

          6.6    मह×वपणू[ Ĥाकृितक भǺूæय जो सांèकृितक भǺूæय का Ǒहèसा हɇ एव ंè मारकɉ को पया[वरण Ĥदषूण 
से सरंǔ¢त करने मɅ सहायक हɇ: 
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 èमारक के आसपास के कृǒष ¢ेğ èमारक के Ĥाकृितक पǐरǺæय का Ǒहèसा हɇ। 

6.7    खुले èथान तथा िनिम[त è थान का उपयोग: 

मÉुय Ǿप स,े कृǒष ¢ेğ èमारक को घेरे हुए हɇ। 

         6.8   परंपरागत , ऐितहािसक और सांèकृितक गितǒविधया:ँ 

वत[मान समय मɅ èमारक से जुड़ȣ कोई भी पारंपǐरक, ऐितहािसक या सांèकृितक गितǒविधयाँ नहȣं हɇ। 

      6.9    è मारकɉ एव ंǒविनिय मत ¢ेğɉ स ेǺæ यमान ǔ¢ितज: 

èमारक उƣर, पवू[ और दǔ¢ण Ǒदशाओ ंसे èपƴ Ǿप स ेǑदखाई देता है जहां खुले èथान Ĥितǒषƨ 
और ǒविनयिमत ¢ेğɉ के भीतर उपलÞध हɇ। 

6.10  परंपरागत  è थाप× य: 

Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ कुछ िनमा[णɉ मɅ कÍचे मकान बने हुये है, ǔजसमɅ पारंपǐरक 
 è थाप× य  है। उनमɅ िमÒटȣ कȧ पलè तर कȧ हुई प×थर कȧ दȣवारɅ हɇ और èथानीय Ǿप स ेउपलÞध 
िमÒटȣ कȧ टाइलɉ स ेढकȧ छतɅ हɇ ǔजÛहɅ कबेलस कहा जाता है। 

6.11  è थानीय Ĥािधकरणɉ Ʈारा उपलÞ ध ǒवकासा× मक योजना: 

कटनी ǒवकास योजना - 2021 (ĤाǾप) सलंÊ नक- IV पर देखी जा सकती है। 

           

6.12  भवन सबंधंी मापदंड: 

(क)  è थल पर िनमा[ण कȧ ऊंचाई (कुल िमलाकर): 
                    èमारक के ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ सभी भवनɉ कȧ ऊंचाई, छत कȧ शीष[ सरंचनाओ ंजैस े
 मàटȣ,परैापेट आǑद  को समावेिशत कर 6  मीटर तक सीिमत रहेगी।  
  

(ख)  तल ¢ेğ: तल ¢ेğ अनपुात èथानीय भवन उप-ǒविध के अनसुार होगा। 

(ग)  उपयोग: - èथानीय भवन उप-ǒविध के अनसुार भिूम-उपयोग मɅ कोई बदलाव नहȣं Ǒकया 
गया है। 

 

(घ)  अĒभाग कȧ रचना: - 

     •  अĒभाग का èमारक कȧ पǐरकã पना स ेमेल खाते हुए होना चाǑहए। 
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     •  सड़क अथवा सीǑढ़यɉ के कूपक (शÝैट) के Ǒकनारे- Ǒकनारे ĥɅ च दरवाजे और बड़े         

          कांच के अĒभाग कȧ अनमुित नहȣं दȣ जाएगी। 

(ड.) छत कȧ रचना:  

 ¢ेğ मɅ सपाट और ढाल ूछत कȧ रचना (Ǒडजाईन) को अपनाया जायगा। 
 भवनɉ कȧ छतɉ पर सरंचनाओ,ं यहां तक Ǒक अè थायी सामĒी जैसे एलिुमिनयम, फाईबर 

Ê लास, पोलीकाबȾनेट या सǺश सामĒी कȧ उपयोग करके बनाने कȧ अनमुित नहȣ ं    

होगी।  

 छत पर अवǔè Ø त सभी सवेाओ ंजैसे Ǒक बड़ȣ वातानकूुलन इकाईयɉ, पानी कȧ टंǑकयɉ    

अथवा बड़े जेनरेटर को दȣवारɉ के आवरण (Ƀट/ सीमेट/ शीट आǑद) का उपयोग कर 
ढॅका (è Đȧन ऑफ) जाएगा। इन सभी सेवाओ ंको अिधकतम अन£ेुय ऊंचाई मɅ शािमल 
Ǒकया जाना चाǑहए। 
 

 (च) भवन सामĒी :  

 è मारक के सामने सभी सड़कɉ के Ǒकनारे-Ǒकनारे अवǔè थत भवन अĒभागɉ मɅ सामĒी 
 और रंग मɅ समǾपता।  

 बाहरȣ पǐरç करण के िलए आधुिनक सामĒी जैसे एलिुमिनयम का आवरण, सीसे कȧ Ƀटे   
 और Ǒकसी अÛ य रासायिनक टाइल या सामĒी कȧ अनमुित नहȣं दȣ जाएगी। 

 परंपरागत सामĒी जैसे Ƀट और प× थर का उपयोग Ǒकया जाना चाǑहए।  
 

  (छ)  रंग : -  बाहर का रंग, è मारक के अनǾुप हã के रंग का उपयोग हȣ Ǒकया जाना चाǑहए। 
 

6.13 आगतंकु सǒुवधाएं और साधन: è थल पर आगंतकु सǒुवधाए ं और साधन जैसे Ǒक Ĥकाश 
 å यवè था,Ĥकाश एव ंÚ विन Ĥदश[न, Ĥसाधन, å याÉ या केÛ ġ, जलपान गहृ, पीने का पानी, è माǐरका 
 ǒवĐय è थल, Ǻæ य-Įå य केÛ ġ, रɇप, वाई -फाई और Ħेल (िलǒप) मɅ सचूनाऍ उपलÞ ध होनी चाǑहए। 
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अÚ याय-VII 
 

è थल ǒविशç ट अनुशंसाऍ 
 

7.1     è थल ǒविशç ट सèं तिुतयॉ (अनशुसंाऍ) 
 

(क) भवन के चारɉ ओर छोड़ा गया ¢ेğ (सटैबकै)  

 भवन के सामने का Ǒकनारा, अवǔè थत सड़क कȧ सीध मɅ हȣ होना चाǑहए।Û यनूतम खुल े
è थान कȧ   आवæ यकता कȧ आपिूत[ भवन के चारɉ तरफ छोड़े गय ¢ेğ (सेटबकै) अथवा 
आतंǐरक Ĥांगण एव ंचबतूरɉ से कȧ जानी चाǑहये।  

 
 (ख)     Ĥ¢ेपण 

 सड़क के ‘िनबा[ध’ राè ते से आगे भिूम è तर पर अिधकृत राè ते मɅ Ǒकसी सीढ़ȣ या  पीǑठका 
कȧ अनमुित नहȣं दȣ जाएगी। सड़कɉ को ǒवƭमान भवन के Ǒकनारे कȧ रेखा  के आयामɉ स े
‘िनबा[ध’ जोड़ा जायेगा। 

 
   (ग)    सकेंतक  

 धरोहर ¢ेğ मɅ सकेंतकɉ के उपयोग के िलये एल. ई. डȣ. अथवा Ǒडǔजटल  सकेंत, Ü लाǔè टक 
फाइबर Ê लास अथवा Ǒकसी अÛ य अ× यिधक परावत[क कृǒğम (िसथेंǑटक) सामĒी का 
उपयोग नहȣं Ǒकया जा सकता। ǒव£ापन-Ú वजɉ कȧ अनमुित नहȣं दȣ जाए, Ǒकंत ु ǒवशेष 
आयोजनɉ/ मेलɉ आǑद के िलए इÛ हɅ तीन  से अिधक Ǒदन तक नहȣं लगाया जाए। धरोहर 
¢ेğ के भीतर पट ǒव£ापन (होǑडɍग), पचȶ के Ǿप मɅ कोई ǒव£ापन अनमुत नहȣं होगा। 

 सकेंतकɉ को इस तरह स ेलगाया जाना चाǑहए Ǒक व ेǑकसी भी धरोहर  सरंचनाया èमारक 
के Ǻæय को अवǽƨ न करɅ और एक पदैल याğी कȧ ओर उÛमखु हɉ। 

 फेरȣवालɉ और ǒवĐेताओ ंको èमारक कȧ पǐरिध पर अनमुित नहȣं दȣ जाए। 
 
 7.2  अÛ य सèं तिुतयॉ 
 

     गहन जनजागǾकता काय[Đम आयोǔजत Ǒकया जा सकता है।  

     ǒविनǑद[ç ट मानकɉ के अनसुार Ǒदå यागं å यǒƠयɉ के िलए å यवè था Ĥदान कȧ जाएगी।  

      इस ¢ेğ को Ü लाǔèटक और पोिलथीन मÈु त ¢ेğ घोǒषत Ǒकया जाएगा।  
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GOVERNMENT OF INDIA 
MINISTRY OF CULTURE 

NATIONAL MONUMENTS AUTHORITY 
 

 
 

 In exercise of the powers conferred by section 20 E of the Ancient Monuments 
and Archaeological Sites and Remains Act, 1958 read with Rule (22) of the  Ancient 
Monuments and Archaeological Sites and Remains (Framing of Heritage Bye- laws and 
Other Functions of the Competent Authority) Rules, 2011, the following draft Heritage 
Bye-laws for the Centrally Protected Monument “Vishnu Varaha Temple, Bilhari, 
Katni”, prepared by the Competent Authority and in consultation with the School of 
Planning and Architecture, Bhopal, were published on 28.07.20 as required by Rule 18, 
sub-rule (2) of the  National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman 
and Members of Authority and Conduct of Business) Rules, 2011, for inviting objections 
or suggestions from the public; 
 
 The objections/suggestions received before the specified date have duly been 
considered by the National Monuments Authority in consultation with the Competent 
Authority. 
 
 Now, therefore, in exercise of the powers conferred by clause (5) of the section 20 
(E) of the Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains Act, 1958 the 
National Monuments Authority, hereby make the following bye-laws namely:- 
 
 

Heritage Bye-Laws 
CHAPTER I 

PRELIMINARY 
 
1.0        Short title, extent and commencements: - 
 

(i) These bye-laws may be called the National Monument Authority Heritage 
bye-laws 2020 of Centrally Protected Monument Vishnu Varaha Temple, 
Bilhari, Katni. 

(ii) They shall extend to the entire prohibited and regulated area of the 
monuments. 

(iii) They shall come into force with effect from the date of their publication. 
 

 
1.1 Definitions: -  

 
(1) In these bye-laws, unless the context otherwise requires, - 
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(a) “ancient monument” means any structure, erection or monument, or any tumulus 
or place or interment, or any cave, rock sculpture, inscription or monolith, which 
is of historical, archaeological or artistic interest and which has been in existence 
for not less than one hundred years, and includes- 

(i) The remains of an ancient monument, 
(ii) The site of an ancient monument, 
(iii) Such portion of land adjoining the site of an ancient monument as 

may be required for fencing or covering in or otherwise preserving 
such monument, and 

(iv) The means of access to, and convenient inspection of an ancient 
monument; 
 

(b) “archaeological site and remains” means any area which contains or is reasonably 
believed to contain ruins or relics of historical or archaeological importance 
which have been in existence for not less than one hundred years, and includes- 

(i) Such portion of land adjoining the area as may be required for 
fencing or covering in or otherwise preserving it, and 

(ii) The means of access to, and convenient inspection of the area; 
 

(c) “Act” means the Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains Act, 
1958 (24 of 1958); 
 

(d) “archaeological officer” means and officer of the Department of Archaeology of 
the Government of India not lower in rank than Assistant Superintendent of 
Archaeology; 

 
(e) “Authority” means the National Monuments Authority constituted under Section 

20 F of the Act; 
 

(f) “Competent Authority” means an officer not below the rank of Director of 
archaeology or Commissioner of archaeology of the Central or State Government 
or equivalent rank, specified, by notification in the Official Gazette, as the 
competent authority by the Central Government to perform functions under this 
Act: Provided that the Central Government may, by notification in the Official 
Gazette, specify different competent authorities for the purpose of section 20C, 
20D and 20E; 

 
(g) “construction” means any erection of a structure or a building, including any 

addition or extension thereto either vertically or horizontally, but does not include 
any re-construction, repair and renovation of an existing structure or building, or, 
construction, maintenance and cleansing of drains and drainage works and of 
public latrines, urinals and similar conveniences, or the construction and 
maintenance of works meant for providing supply or water for public, or, the 
construction or maintenance, extension, management for supply and distribution 
of electricity to the public or provision for similar facilities for public; 
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(h) “floor area ratio (FAR)” means the quotient obtained by dividing the total covered 

area (plinth area) on all floors by the area of the plot; 
       FAR = Total covered area of all floors divided by plot area; 
 

(i) “Government”  means The Government of India; 
 

(j) “maintain”, with its grammatical variations and cognate expressions, includes the 
fencing, covering in, repairing, restoring and cleansing of protected monument, 
and the doing of any act which may be necessary for the purpose of preserving a 
protected monument or of securing convenient access thereto; 

 
(k) “owner” includes- 

 
(i) a  joint owner invested with powers of management on behalf of himself 

and other joint owners and the successor-in-title of any such owner; and 
 

(ii) any manager or trustee exercising powers of management and the 
successor-in-office of any such manager or trustee; 

(l) “preservation” means maintaining the fabric of a place in its existing condition 
and retarding deterioration. 

 
(m) “prohibited area” means any area specified or declared  to be a prohibited area 

under section 20A;  
 

(n) “protected area” means any archaeological site and remains which is declared to 
be of national importance by or under this Act; 

 
(o) “protected monument” means any ancient monument which is declared to be of 

national importance by or under this Act; 
 

(p) “regulated area” means any area specified or declared to be a regulated area under 
section 20B;   

 
(q) “re-construction” means any erection of a structure or building to its pre-existing 

structure, having the same horizontal and vertical limits; 
 

(r) “repair and renovation” means alterations to a pre-existing structure or building, 
but shall not include construction or re-construction; 
 
 

(2) The words and expressions used herein and not defined shall have the same   meaning 
as assigned in the Act. 
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CHAPTER  II 

 

Background of the Ancient Monuments and Archaeological sites and remains 
(AMASR) Act, 1958 

 
2.   Background of the Act:-The Heritage Bye-Laws are intended to guide physical, social and 

economic interventions within 300m in all directions of the Centrally Protected Monuments. 
The 300m area has been divided into two parts (i) the Prohibited Area, the area beginning 
at the limit of the Protected Area or the Protected Monument and extending to a distance of 
one hundred meters in all directions and (ii) the Regulated Area, the area beginning at the 
limit of the Prohibited Area and extending to a distance of two hundred meters in all 
directions. 

 
       As per the provisions of the Act, no person shall undertake any construction or mining 

operation in the Protected Area and Prohibited Area while permission for repair and 
renovation of any building or structure, which existed in the Prohibited Area before 16 June, 
1992, or which had been subsequently constructed with the approval of DG, ASI and; 
permission for construction, re-construction, repair or renovation of any building or 
structure in the Regulated Area, must be sought from the Competent Authority. 
 

2.1 Provision of the Act related to Heritage Bye-laws: The AMASR Act, 1958, Section 20E 
and Rule 22 of Ancient Monument and Archaeological Sites and Remains (Framing of 
Heritage Bye-Laws and other function of the Competent Authority) Rules 2011, specifies 
framing of Heritage Bye-Laws for Centrally Protected Monuments. The Rule provides 
parameters for the preparation of Heritage Bye-Laws. The National Monuments Authority 
(Conditions of Service of Chairman and Members of Authority and Conduct of Business) 
Rules, 2011, Rule 18 specifies the process of approval of Heritage Bye-laws by the 
Authority. 

 
2.2 Rights and Responsibilities of Applicant: Section 20C, AMASR Act 1958, specifies details 

of application for repair and renovation in the Prohibited Area, or construction or re-
construction or repair or renovation in the Regulated Area as described below: 

 
 
(a) Any person, who owns any building or structure, which existed in a Prohibited 

Area before 16th June, 1992, or, which had been subsequently constructed with 
the approval of the Director-General and desires to carry out any repair or 
renovation of such building or structure, may make an application to the 
Competent Authority for carrying out such repair and renovation as the case may 
be. 

 
(b) Any person, who owns or possesses any building or structure or land in any 

Regulated Area, and desires to carry out any construction or re-construction or 
repair or renovation of such building or structure on such land, as the case may 
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be, make an application to the Competent Authority for carrying out construction 
or re-construction or repair or renovation as the case may be. 

 
(c) It is the responsibility of the applicant to submit all relevant information and abide 

by the National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman and 
Members of the Authority and Conduct of Business) Rules, 2011. 

 
 
 
 

CHAPTER  III 
 

Location and Setting of Centrally Protected Monument – Vishnu Varaha Temple, Bilhari, 
Katni. 

 
3.0  Location and Setting of the Monuments:-  
 

 Vishnu Varaha Temple, Bilhari, Katni is located at Lat. 23o 45’ N; Long. 80o 15’ E 
GPS Coordinates. 

 
 The Vishnu Varaha Temple is located at Bilhari in the Katni District of Madhya 

Pradesh. 
 

 Bilhari is a village which lies 91.4 km. to the north-east of Jabalpur in Madhya 
Pradesh.  

 
 The nearest railway station to the monument is Katni and bus service is also available 

from the same place. The nearest Airport is in Jabalpur.  
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Vishnu Varaha Temple, Bilhari, Katni 

 
 
 

3.1 Protected boundary of the Monuments: 
 

The protected boundaries of the Centrally Protected Monument- Vishnu Varaha Temple may 
be seen at Annexure-I. 

3.1.1 Notification Map/ Plan as per ASI records:  

Gazette Notification number of temple of Vishnu Varaha Temple is:    
Public Works Department, October 7 1909; No 80. 

[The copy of the notification may be seen at Annexure-II] 
 

‘Fig 1, Google map showing location of Centrally Protected Monument –Vishnu Varaha Temple, Bilhari, Katni 
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3.2 History of the Monuments/Site:  

Evidently a place of great antiquity and importance, as indicated by a large number of 
archaeological remains scattered around, it was known as Pushpavati or Pushpavati Nagari, 
the town of flowers, at least till the early medieval period. During the Kalachuri-Chedi period 
it was a flourishing city with a large number of temples and water reservoirs such as 
Lakshmana Sagar and Dhabora Tal. An inscription from Bilhari, attributed to the Kalachuri 
King Yuvarajadeva-II (c.975 C.E.), records the construction of a lofty Siva temple here. 
Another fragmentary inscription of c.10th century C.E. from here is in the possession of the 
ASI. The Vishnu-Varaha temple, so called because of the colossal image of Vishnu 
Visvarupa in boar form presently placed in the porch of the temple, is a structure of the late 
medieval period (c.18th century) rebuilt with the material of an earlier temple of the 
Kalachuri period as is evident from the sculptures and architectural members used in its 
reconstruction. According to an oral tradition this temple was built by a local ruler named 
Lakshmana Sena.  Alexander Cunningham noted that numerous old pillars and other pieces 
from temples were carried away by people and used in their houses. 

  
3.3 Description of Monuments (architectural features, elements, materials, etc.):  

The Vishnu-Varaha temple is built in architectural style of the late medieval period. It stands 
on a raised stone platform, devoid of any architectural beauty. The sanctum is square in plan 
and stands on raised plinth of reused stones. The rear and side walls have large arched niches, 
five on each wall. There are two courses of eaves, first above the niches and the second at the 
top, giving the temple a look of two storeyed structure. On the top, is a ribbed dome with a 
finial atop of it. The base of the dome and the square top of the parapet have lotus petal 
design. The front wall has an entrance doorway leading to the sanctum. It is embellished with 
beautifully carved panels on both the sides and at the base. The panels depict dvarapalas and 
standing female deities with attendants on each side at the bottom. Above these images are 
three sakhas on each side. The inner most is Mithuna-sakha depicting couples in various 
poses. The second is vyala-sakha with riders and the outermost band has standing female 
figures. The panel at the base has images of several deities flanked by standing attendant 
figures. Since they are in the style of the Kalachuri art of c.10th century C.E., it is evident that 
they belong the some earlier temple and have been reused here.  Presently there stands a 
pillared porch in front of the doorway of the sanctum, entirely constructed of reused 
materials comprising carved pillars, brackets and stones. This porch is not mentioned in the 
description given by Alexander Cummingham as late as the last quarter of the 19th century. 
Thus, it is clear that the porch is a recent addition in front of the sanctum. A damaged image 
of Varaha-Vishnu lies in the porch.  
 

3.4 CURRENT STATUS 
 

3.4.1 Condition of the Monuments- condition assessment:  
 
The monument is located on the periphery of the city. The Prohibited and Regulated 
Areas of the monument have modern constructions. The monument is in good state of 
preservation.  
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  3.4.2 Daily footfalls and occasional gathering numbers:  
 

Around 10-15 visitors per day. 
 

 
CHAPTER  IV 

 
Existing zoning, if any, in the local area development plans 

 
4.0 Existing zoning:  
 

The existing guidelines of zoning of this area is as per Madhya Pradesh Bhumi Vikas 
Niyam 1984, revised 2012, defined under the Madhya Pradesh Nagar Tatha Gram Nivesh 
Adhiniyam, 1973 (No. 23, Year - 1973). 

4.1 Existing Guidelines of the local bodies : 
 
It may be seen at Annexure-III. 

 

 
 

CHAPTER  V 
 
 

Information as per First Schedule, Rule 21(1)/ total station survey of the Prohibited and the 
Regulated Areas on the basis of boundaries defined in Archaeological Survey of India 
records. 
 
5.0 Contour Plan of the Vishnu Varaha Temple, Bilhari, Katni 
 

Survey Plan of Vishnu Varaha Temple may be seen at Annexure- I. 

5.1 Analysis of surveyed data: 
 

5.1.1 Prohibited Area and Regulated Area details: 
 

 Total Protected Area of the monuments is 768.90 Sqm. 
 Total Prohibited Area of the monuments is 42775.272 Sqm. 
 Total Regulated Area of the monuments is 274498.27 Sqm. 
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Salient Features 
 The built up area in north-west direction of the monument is approximately 56, 000 

Sqm. and it has sloping and flat roofed structures finished in clay tile and cement 
concrete. The built up area in the north direction of the monument is approximately 
20,000 Sqm. which has mixed landuse and has both sloping and flat roofed 
structures.  

5.1.2 Description of built up area 
 
 North- There are no structures in the Prohibited Area in this direction. Residences, 

agricultural land, Laker Mohalla and a school lie in this direction in the Regulated 
Area. Residential buildings and a part of Gupta Mohalla lie in the north-west 
direction of the monument. 

 South- Primarily, the Prohibited and Regulated Area in this direction is occupied by 
agricultural fields. Apart from the agricultural land, Kheriya Mohalla lies in the 
Prohibited Area of the monument. A government hospital and an Anganwaadi lie in 
south- west direction of the monument. 

 East- Primarily the Prohibited and Regulated Area in this direction is occupied by 
agricultural fields. A part of Laxman Sagar Lake lies in east and north-east direction 
in the Regulated Area. Few residences, Chaurasia Mohalla and agricultural fields lie 
in the south-east direction. North-east direction has temples, residences and 
agricultural fields within the Regulated Area of the monument. 

 West- A few residencial buildings lie in the Prohibited and Regulated Area of the 
monument. Temples, school and agricultural fields lie in the Regulated Area of the 
monument. 

5.1.3 Description of green/open spaces  
 

The open area in south direction of the monument is approximately 12,5000 sqm. which 
is used for cultivation and approximately 50,000 sqm. open land in the north direction is 
used for agricultural purposes.  

 
5.1.4 Area covered under circulation- roads, footpaths etc.  

 
Approx. 2000 sqm area of cement concrete road is in the north-west direction. 

 
5.1.5 Heights of buildings (Zone wise) 

 
 Prohibited Area: Maximum height of structures is 6mtr i.e. g+1 in the Prohibited 

Area of the monument.  
 Regulated Area: Maximum height of structures is 6mtr i.e. g+1 in the Regulated 

Area of the monument.  
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5.1.6 State protected monuments and listed Heritage Buildings by local Authorities, if 
available, within the Prohibited/Regulated Area:  

 
There is no state protected monument or any other protected monument present in the 
Prohibited and Regulated Areas of the monument. 

 

5.1.7 Public amenities:  

There are no public amenities available in the monument premises. 
 

5.1.8 Access to monuments:  

 Monument is accessed by a motorable road. 
 

5.1.9 Infrastructure services (water supply, storm water drainage, sewage, solid waste 
management, parking etc.):  

 
Electricity and water supply facilities are available within and outside the monument 
premises. 
 

5.1.10 Proposed zoning of the area as per guidelines of the Local Bodies:  
 

The existing guidelines of zoning of this area are as per Madhya Pradesh Bhumi Vikas 
Niyam 1984, revised 2012, defined under the Madhya Pradesh Nagar Tatha Gram 
Nivesh Adhiniyam, 1973 (No. 23, Year - 1973). 

 

CHAPTER VI 
 

Architectural, historical and archaeological value of the monuments. 
 
6.0 Architectural, historical and archaeological value:  

 
The Vishnu Varaha Temple defines the temple architecture of late medieval time. Remains 
of images, sculptures and structural elements of the temple are found in the vicinity of the 
monument. For details, see Section 3.2 and 3.3 above. 

 
6.1 Sensitivity of the monuments (e.g. developmental pressure, urbanization, population 

Pressure, etc.):  
 

The monument is surrounded by modern constructions which are concentrated towards the 
north-west direction.  There are open spaces around the monument.  However, the city is 
expanding and therefore both the Prohibited and Regulated Areas have become more 
sensitive towards construction and developmental activity 
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6.2 Visibility from the Protected Monuments or Area and visibility from Regulated Area:  

The monument is clearly visible from the north, west and south directions where open space 
is available within the Prohibited and Regulated Areas.   

 
6.3 Land-use to be identified:  
 

The monument is surrounded by agricultural land.  
 

6.4 Archaeological heritage remains other than protected monuments:  
 

No archaeological remains are present in the vicinity of the monument. 
 

6.5 Cultural landscapes: 
 

The monument and the surroundings are not part of any cultural landscape. 
 

6.6 Significant natural landscapes that form part of cultural landscape and also help in 
protecting monuments from environmental pollution:  

 
The agricultural fields surrounding the monument are part of the natural landscape of the 
monument. 
 

6.7 Usage of open space and constructions: 
 
Primarily, agricultural fields surround the monument. 

6.8 Traditional, historical and cultural activities:  
 

There are no traditional, historical or cultural activities associated with the monument in the 
present day. 
 

6.9 Skyline as visible from the monuments and from Regulated Areas:  

The monument is clearly visible from the north, east and south directions where open space 
is available within the Prohibited and Regulated Areas.   
 

6.10 Traditional Architecture: 

Some constructions in the Prohibited and Regulated Area comprise of kachcha houses that 
have traditional architecture. They have stone walls plastered with mud and have thatched 
roofs covered by locally available clay tiles called Kabelus. 

 
6.11 Developmental plan, as available, by the local authorities: 
 

Katni Development Plan – 2021 (Draft) may be seen at Annexure-IV.  
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6.12  Building related parameters: 
 

(a) Height of the construction on the site (inclusive all): 
(b) The height of all buildings in the Regulated Area of the monument will be restricted to 

6mtr inclusive of roof top structures like mumty, parapet etc. 
  

(b) Floor area: FAR will be as per local building bye-laws. 
 
(c) Usage:- As per local building bye-laws with no change in land-use. 

 
(d) Façade design:- 

 The façade design should match the ambience of the monument. 
 French doors and large glass façades along the front street or along staircase 

shafts will not be permitted. 

(e) Roof design:- 
 Flat and sloping roof design in the area is to be followed. 
 Structures, even using temporary materials such as aluminium, fibre glass, 

polycarbonate or similar materials will not be permitted on the roof of the 
building. 

 All services such as large air conditioning units, water tanks or large generator 
sets placed on the roof to be screened off using screen walls (brick/cement sheets, 
etc). All of these services must be included in the maximum permissible height. 
 

(f) Building material: -  
 Consistency in materials and color along all street façades of the monument. 
 Modern materials such as aluminum cladding, glass bricks, and any other 

synthetic tiles or materials will not be permitted for exterior finishes. 
 Traditional materials such as brick and stone should be used.  

 
(g) Colour: - The exterior colour must be of a neutral tone in harmony with the 

monuments. 
 

6.13 Visitor facilities and amenities:  
 

Visitor facilities and amenities such as illumination, light and sound show, toilets, 
interpretation centre, cafeteria, drinking water, souvenir shop, audio visual centre, ramp, 
wi-fi and braille should be available at site. 

 
 
 
 
 
 
 
 



27 
 

CHAPTER  VII 
 

Site Specific Recommendations 
 
 

7.1 Site Specific Recommendations. 
 

a) Setbacks 
 The front building edge shall strictly follow the existing street line. The minimum 

open space requirements need to be achieved with setbacks or internal courtyards 
and terraces. 

b) Projections 
 No steps and plinths shall be permitted into the right of way at ground level 

beyond the ‘obstruction free’ path of the street.  The streets shall be provided with 
the ‘obstruction free’ path dimensions measuring from the present building edge 
line. 

c) Signages 
 LED or digital signs, plastic fiber glass or any other highly reflective synthetic 

material may not be used for signage in the heritage area.  Banners may not be 
permitted; but for special events/fair etc. it may not be put up for more than three 
days.  No advertisements in the form of hoardings, bills within the heritage zone 
will be permitted. 

 Signages should be placed in such a way that they do not block the view of any 
heritage structure or monument and are oriented towards a pedestrian.   

 Hawkers and vendors may not be allowed on the periphery of the monument. 
 

7.2 Other recommendations 
 Extensive public awareness programme may be conducted. 
 Provisions for differently able persons shall be provided as per prescribed standards. 
 The area shall be declared as Plastic and Polythene free zone.  
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                                  संलÊ नक 
                        ANNEXURES 
 
 

                                                                   संलÊ नक – I 

ANNEXURE - I 
 

Survey Plan of Vishnu Varaha Temple, Bilhari, Katni 
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सॊरग्‍नक – II 

ANNEXURE – II 
 

                          विष् णु ियाह भदंदय, बफरहयी,कटनी की अधधसचूना 
‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍Notification of Vishnu Varaha Temple, Bilhari, Katni 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

  

 



30 
 

‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍सरंग् नक – III 

 

                             स्थानीम ननकामों के ददशा ननदेश 

विकास‍के‍साभान्म‍ननमभ‍भध्म‍प्रदेश‍बमूभ‍विकास‍ननमभािरी‍2012‍के‍अनसुाय‍हैं।‍अधधननमभ‍1973 

(1973‍की‍सॊख्मा‍23) के‍भध्म‍प्रदेश‍नगय‍तथा‍ग्राभ‍ननिेश‍अधधनमभ‍के‍तहत‍ऩरयबावित‍ककमा‍गमा‍है। 

1. नए ननभााण, इभायत के चायों ओय छोडा गमा ऺते्र (सटै फकै) दत् त बिूभ आितृ् त, तर ऺेत्र अनऩुात 

(एप.ए.आय.)/ तर स् थर ननदेिशका  (एप.एस.आई.) एि ंऊंचाई के िरए विननमिभत ऺेत्र भें अनभुनत। 

                                           तािरका 1 

क्रभ 
सं
ख् मा 

योड की 
चौडाई 
भीटय 
भें 

न् मूनतभ 
बूखंड ऺेत्र 
(ऺेत्र िगा 
भीटय भें) 

अग्र
बाग 
(भीटय 
भें) 

तर 
ऺेत्र 
अनुऩा
त 

बूिभ 
आितृ् त 
(प्रनतश
त) 

बिन 
की 

ऊंचाई 
(भीटय 
भें) 

Front 

M.O.

S in 

meter

s 

Sides / 

rec in 

MOS 

in 

meter 

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) 
1. 12.0‍

भीटय‍
से‍

अधधक 

1000 िगग‍
भीटय‍ 

18 

भीटय 
1:1.5

0 

30 18 

भीटय‍
तक 

7.5 6.0 

2. 

18‍
भीटय‍
से‍

अधधक 

1500 िगग‍
भीटय 

21 

भीटय 
1:1.7

5 30 

 24‍
भीटय‍
तक 9.0 6.0 

3. 24‍
भीटय‍
से‍

अधधक 

2000 30 

भीटय 
1:2.0 30  

30 ‍
भीटय 

12.00 

भीटय 
7.5‍
भीटय 

 

टटप्‍‍प्‍‍णी: 

जहॉ‍उऩमोग‍का‍स्‍थान‍‍‍मािसानमक‍है,‍िहॉ‍ऊऩय‍कॉरभ‍भें‍उल्‍‍रखित त‍बमूभ‍ृि‍्‍त‍को40‍के‍रूऩ‍
भें‍ऩढा‍जाएगा। 

 



31 
 

ब ूॊडों‍का‍ृकाय‍एिॊ‍अन्‍म‍भानदॊड 

(1)   आिासीम 

1. प्र‍मेक‍ब ूॊड‍भें‍विकास‍के‍प्रकाय‍के‍अनसुाय‍न्मनूतभ‍ृकाय‍औय‍अग्रबाग‍होगा, जैसा‍
कक‍तामरका‍2‍भें‍नीचे‍टदमा‍गमा‍है             

                                            तािरका 2 

विकास के प्रकाय 

बूखंड का आकाय (िगा भीटय भें) 
 
 
 (Sq. meters) 

साभने का बाग 
भीटय भें 

1 (2) (3) 

असम्‍फद्ध‍इभायत  225‍से‍अधधक 12‍से‍अधधक 

अधगसम्‍फद्ध‍‍इभायत 125‍से‍225 8 से 12 

ऩॊल्‍‍तफद्ध‍इभायत 50से‍225 4.5 से 12 

 

(2)      औद्मोधगक:‍ब ूॊड‍का‍ृकाय‍प्राधधकयण‍द्िाया‍अनभुोटदत‍होगा। 

(3)     अन्म बिूभ  उऩमोग:‍ ‍ ‍मिसाम, शकै्षऺक, ‍माऩारयक, सबागाय, मसनेभा‍ /‍ यॊगशारा, भॊगर‍
कामागरम‍ /‍ वििाह  उद्मान‍ , ईंधन‍बयने‍ िारे‍ स्टेशनों‍ृटद‍जैसे‍अन्म‍उऩमोगों‍ के‍ मरए‍
बिनों‍के‍मरए‍न्मनूतभ‍ृकाय, प्राधधकयण‍द्िाया‍ ॊड‍(i) के‍अधीन‍तम‍ककमा‍जाएगा।‍ 

(i) सािगजननक‍भनोयॊजन‍के‍मरए‍उऩमोग‍ककए‍जाने‍िारे‍सबागाय‍ /‍यॊगशाराओॊ‍के‍ मरए‍
ब ूॊड‍का‍न्‍मनूतभ‍ृकाय‍बिन‍की‍फैे नें‍की‍ऺभता‍के‍ृधाय‍ऩय‍3 िगग‍भीटय‍प्रनत‍
ृसन‍(सीट) की‍दय‍से‍होगा। 

(ii) एक‍धचत्रऩट‍के‍साथ‍मसनेभा‍घय:‍भानदॊड‍तामरका‍3‍के‍तहत‍होंगे 
 

                                                  तािरका 3 

1. ब ूॊड‍का‍न्‍मनूतभ‍ऺते्र 2000 िगग‍ भीटय‍ मा 4 िगगभीटय‍ प्रनत‍
सीट‍जो‍बी‍अधधक‍हो 

2. बमूभ‍ृि‍्‍त कुर‍ब ूॊड‍ऺेत्र‍का‍33‍प्रनतशत, (ब‍ू
तर‍‍ऩय) 

 
3. तर‍ऺते्र‍अनऩुात 1.25 

4. न्‍मनूतभ‍ ुरा‍ऺेत्र अग्रबाग‍न्मनूतभ‍15‍भीटय 

 
दोनों‍ऩऺ‍6 भीटय 
ऩीछे 6‍भीटय 

5. सड़क‍की‍न्मनूतभ‍चौड़ाई, 

ल्जस‍ऩय‍मसनेभा‍ब ूॊड‍को‍
होना‍चाटहए 

 

18 भीटय‍ 
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टटप्‍‍प्‍‍णी:‍‍मािसानमक‍गनतविधधमाॉ‍जो‍मसनेभा‍के‍मरए‍ृकल्स्भक‍हैं, तर‍ऺेत्र‍अनऩुात‍के‍10‍
प्रनतशत ऩय‍अनभुेम‍होगी। 

कटनी विकास मोजना -2021 के अनसुाय िताभान विकासशीर ऺेत्र के विकास ननमभ इस प्रकाय 
हैं: - 

आिासीम ऺते्र: -‍ अधधकतभ‍ घन‍ि‍ ऺते्र‍ के‍ मरए‍ बमूभ‍ के‍ ननममभत‍ृकाय‍ ऩय‍ ननणगम‍ रेना‍
भलु्ककर‍है।‍विकमसत‍ऺते्र‍भें‍ितगभान‍ऩरयदृकम‍भें‍घयों‍को‍उधचत‍भाऩ‍औय‍मोजना‍के‍साथ‍नहीॊ‍
फनामा‍गमा‍है‍इसके‍मरए‍घन‍ि‍अनऩुात‍औय‍बमूभ‍ृि‍्‍त‍के‍फीच‍बमूभ‍के‍उधचत‍वितयण‍को‍
नीचे‍टदमा‍गमा‍है:‍- 

 

 बूमभ‍का‍ऺेत्र   ‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍बूमभ‍ृि‍्‍त‍(%)  ‍‍‍‍तर‍ऺेत्र‍अनुऩात 

‍‍‍‍‍‍60  िगग‍भीटय‍से‍कभ   ‍‍‍‍‍75      1.5 

 60 से180 िगग‍भीटय‍  ‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍66      1.25 

 180 िगग‍भीटय‍से‍अधधक             66  ‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍1.25  

       

टटप्‍‍प्‍‍णी:‍जहाॊ‍सड़क‍की‍चौड़ाई‍9‍भी‍से‍अधधक‍है‍औय‍बमूभ‍का‍ऺेत्रपर‍180‍िगगभीटय‍से‍अधधक‍
है,‍तर‍ऺेत्र‍अनऩुात 1.5‍होगा। 

 

        2.       स्थानीम ननकामों के साथ धयोहय उऩ-विधधमॉ / विननमभन / ददशाननदेश, कोई बी उऩरब्ध होने ऩय।   

स्थानीम‍ननकामों‍के‍ऩास‍कोई‍विमशष्ट‍धयोहय‍उऩविधधमॉ‍मा‍ननमभ‍उऩरब्ध‍नहीॊ‍हैं, हाराॉकक‍बिन‍
उऩविधधमॉ‍(भध्म‍प्रदेश‍बमूभ‍विकास‍ननमभ‍2012), ननमभ‍35‍िास्तकुरा‍के‍मरए‍ननमॊत्रण‍प्रदान‍
कयता‍है:‍(1) प्रभ ु‍सािगजननक‍बिनों‍मा‍बिनों‍के‍ऩरयसय‍ककसी‍बी‍ऩमागियण‍के‍सॊिेदनशीर‍ऺेत्र‍
भें‍मा‍स्भायकों‍औय‍इभायतों‍के‍वियासत‍भह‍ि‍की‍ननकटता‍भें, औय‍इसकी‍विद्मभान‍सॊयचनाओॊ‍
की‍बी‍ऩयूी‍मोजना‍की‍करा‍‍भकता‍की‍बी‍जाॊच‍की‍जा‍सकती‍है, ।‍इसके‍अरािा, कोई‍बी‍विकास‍
जो‍ऐनतहामसक, िास्तमुश‍ऩ‍मा‍अन्म‍स्भायकों‍की‍साभान्म‍विशिेताओॊ‍औय‍ऩमागियण‍को‍प्रबावित‍
कय‍ सकता‍ है, उसके‍ अनसुाय‍ फनाई‍ गई‍ मोजनाओॊ‍ भें‍ बी‍ जाॊच‍औय‍ृिकमक‍ सॊशोधन‍ होना‍
चाटहए।‍ विशिे‍ऺते्रों‍को‍प्राचीन‍ ननभागण‍ऺेत्रों, ऐनतहामसक‍मा‍ऩयुाताल्‍िक‍भह‍ि‍के‍ऺेत्रों, दशगनीम‍
भ‍ूम‍के‍ऺेत्रों, सयकाय‍द्िाया‍विकास‍के‍मरए‍प्रनतफॊधधत‍ऺेत्र‍मा‍अन्म‍ऺते्रों‍/‍स्‍थान‍ऺते्र‍के‍तहत‍
विकास‍ मोजना‍ की‍ तमैायी‍ के‍ दौयान‍ ऩहचाना‍ जाएगा।‍ इन‍ ऺेत्रों‍ की‍ सयुऺा‍ के‍ मरए‍ सॊफॊधधत‍
िधैाननक‍ ननकामों‍जैसे‍ बायतीम‍ ऩयुात‍ि‍सिेऺण‍औय‍सॊफॊधधत‍ विबागों‍ द्िाया‍ ननधागरयत‍भानदॊड‍
राग‍ूहोंगे। 
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ृदशग‍बिन‍उऩ-‍विधधमोंके‍अनसुाय, वियासत‍उऩऺेत्र‍के‍बीतय‍मा‍वियासत‍स्‍थर‍के‍ृसऩास‍की‍
इभायतों‍की‍सीभा‍भें‍क्षऺनतज‍फनाए‍य ना‍होगा‍औय‍ृसऩास‍के‍ऺेत्र‍भें‍भौजदू‍िास्तमुश‍ऩ‍शरैी‍
(ककसी‍बी‍उच्च-िव्द्ध‍मा‍फहुभॊल्जरा‍विकास‍के‍बफना)‍का‍ऩारन‍कयना‍चाटहए।‍, ताकक‍उ‍त‍धयोहय‍
स्थरों‍से‍भह‍‍ि‍मा‍सुॊदयता‍मा‍दृकम‍को‍कभ‍मा‍नष्ट‍नहीॊ‍ककमा‍जा‍सके। 

3  खुरा स् थान 

‍‍ ुरा‍स्‍थान‍(एक‍ब ूॊड‍के‍बीतय) 

     साभान् म. 

1) भानि‍ननिास‍के‍मरए‍प्र‍‍मेक‍कभये‍से‍रगा‍हुृ‍बीतयी‍मा‍फाहयी‍ ुरा‍स्‍थान‍ृशनमत‍होगा‍
मा‍ऐसे‍कभये‍से‍बीतय‍मा‍फाहयी‍ ुरे‍स्‍थान‍की‍ओय‍ ुरने‍िारा‍ ुरा‍फयाभदा‍होगा। 

2) प्रकाश‍तथा‍िाम‍ुसॊचाय‍ृिक‍मकताओॊ‍की‍ऩनूत ग‍कयने‍के‍मरए‍ ुरा‍स्‍थान-‍बिनों‍के‍बीतय‍के‍
तथा‍उनके‍ृसऩास‍के‍ रेु‍स्‍थानों‍के‍द्िाया‍ऐसे‍ ुरे‍स्‍थानों‍के‍साथ‍रगे‍हुए‍कभयों‍के‍मरए‍
ृिक‍मक‍प्रकाश‍तथा‍िाम‍ुसॊचाय‍‍‍मिस्‍था‍विशिे‍रूऩ‍से‍की‍जाएगी‍औय‍सड़क‍के‍साथ‍साभने,‍
ऩीछे‍अथिा‍ ककनाये‍से‍रगे‍बिन‍होने‍की‍ ल्स्‍थनत‍भें‍उऩरब्‍ध‍ ककए‍गमे‍ ुरे‍स्‍थान‍बविष्‍म‍भें‍
ऐसी‍सड़कों‍को‍चौड़ा‍कयने‍के‍मरए‍कापी‍होंगे। 

3) प्र‍‍मेक‍बिन‍अथिा‍ ण्‍ड‍के‍मरए‍ऩथ्क‍ ुरा‍स्‍थान-‍प्र‍‍मेक‍बिन‍के‍मरए‍ऩथ्क‍मा‍समुबन्‍न‍
रूऩ‍से‍ ुरे‍स्‍थान‍होंगे‍औय‍जहाॊ‍बिन‍भें‍एक‍मा‍अधधक‍ ण्‍ड‍हों‍िहाॊ‍प्र‍‍मेक‍ ण्‍ड‍के‍मरए‍
प्रकाश‍तथा‍िाम‍ुसॊचाय‍के‍प्रमोजनों‍के‍मरए‍ऩथ्क‍मा‍समुबन्‍न‍ ुरे‍स्‍थान‍होंगे। 

4) ृनिुॊधगक‍औय‍7‍भीटय‍से‍अधधक‍ऊॉ चे‍भखु्‍म‍बिन‍के‍फीच‍ऩथ्‍‍कयण‍1.5‍भीटय‍से‍कभ‍नहीॊ‍
होगा।‍7‍भीटय‍तक‍की‍ऊॉ चाई‍िारे‍बिनों‍के‍मरए‍ऐसे‍ऩथ‍‍कयण‍की‍ृिक‍मकता‍नहीॊ‍होगी। 

आिासीम बिन – खुरा स् थान 

12.5‍भीटय‍तक‍की‍ऊॉ चाई‍िारे‍बिनों‍के‍मरए‍फाहयी‍ ुरा‍स्थान‍। 

(1) साभने का खुरा स्थान। 

(क)‍ 12.5 भीटय‍तक‍ऊॉ चाई‍िारे‍ृिासीम‍बिन,‍ ल्जसके‍साभने‍भागग‍ हो,‍नीचे‍ टदए‍गए‍
अनसुाय‍साभने‍ ुरा‍स्‍थान‍होगा‍औय‍ऐसा‍ ुरा‍स्‍थान‍ऐसे‍स्‍थर‍का‍अमबन्‍न‍बाग‍
होगा। 
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‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍तािरका 4 

क्रभांक बू-खडं के साभने भागा की चौडाई 
साभने का खरुा 

स् थान 
(1) (2) (3) 

1.  9.0 भीटय‍तक 3.0 भीटय 
2. 9.0 भीटय‍से‍अधधक‍औय 12‍भीटय‍

तक‍ 
3.6 भीटय 

3.  12.0 भीटय‍से‍अधधक‍औय  18 भीटय‍
तक 

4.5 भीटय 

’i 
4. 18 भीटय‍से‍अधधक 6.0 भीटय 

 

( )‍6.0 भीटय‍से‍कभ‍चौड‍ेभागग‍से‍रगे‍विद्मभान‍विकमसत‍ऺते्रों‍भें‍बिन‍की‍दयूी‍ (बिन‍
राईन) भागग‍के‍भध  ‍‍म‍राईन‍(सेंटय‍राईन‍) से‍6.0‍भीटय‍होगी।‍ 

(2)     ऩीछे का खुरा स् थान: 

(क)  प्रत् मेक आिासीम बिन के ऩीछे का खुरा स् थान सजसकी ऊॉ चाई‍ 12.5‍ भीटय‍ तक‍ है‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍
 ‍‍‍‍‍‍‍ननम्‍नानसुाय‍होगा: 

‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍तािरका 5 

 

 

(  ) ऩीछे‍की‍दीिायों‍के‍ककनाये‍तक‍ऩीछे‍का‍ ुरा‍स्‍थान:‍ऩीछे‍ ुरा‍स्‍थान‍ऩीछे‍की‍दीिाय‍
के‍साथ-‍साथ‍विस्‍तत्‍होगा।‍मटद‍कोई‍बिन‍दो‍मा‍दो‍से‍अधधक‍सड़कों‍से‍रगा‍हुृ‍
हो‍तो‍ऐसा‍ऩीछे‍का‍ ुरा‍स्‍थान‍के‍ऩीछे‍की‍दीिाय‍के‍सम्‍ऩणूग‍ककनायों‍तक‍य ा‍जाएगा।‍

क्रभांक ब-ूखण् डऺेत्र(िगाभीटय 
भें) 

ऩीछे न् मनूतभ खुरा स् थान (भीटय 
भें) 

(1) (2) (3) 

1  40.00 तक ननयॊक 

2 
 40.00 से‍ अधधक 

150.00‍भीटय‍तक 
1.5 

3 
 150‍ से‍ अधधक‍ औय  
225.00‍भीटय‍तक 

2.5 

4 
 225.00‍ भीटय‍ स‍े
अधधक 

3 
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जफ‍तक‍प्राधधकायी‍अन्‍मथा‍ननदेश‍न‍दे,‍ऐसी‍ऩीछे‍की‍दीिाय‍बिन‍के‍भ ु‍के‍विऩयीत‍
िारी‍दीिाय‍होगी। 

(3) फगर का खुरा स् थान: 

प्र‍‍मेक‍अद्धग‍सॊफद्ध‍औय‍असॊफद्ध‍बिन‍भें‍स्‍थामी‍रूऩ‍से‍ ुरा‍स्‍थान‍यहेगा‍जो‍ननम्‍नानसुाय‍
स्‍थर‍का‍अमबन्‍न‍बाग‍होगा: 

क)‍असॊफद्ध‍बिनों‍ के‍ मरए‍दोनों‍ओय‍कभ‍से‍कभ‍ 3 भीटय‍ ुरा‍स्‍थान‍होगा,‍ऩयन्‍त‍ु 12‍
भीटय‍से‍कभ‍अग्रबाग‍िारे‍ब ूण्‍डों‍ऩय‍7‍भीटय‍तक‍की‍ऊॉ चाई‍के‍असॊफद्ध‍ृिासीम‍
बिन‍के‍मरए,‍एक‍तयप‍का‍ ुरा‍स्‍थान‍1.5‍भीटय‍तक‍य ा‍जा‍सकेगा। 

 )‍अधग‍सॊफद्ध‍बिनों‍के‍मरए‍एक‍ओय‍न्‍मनूतभ‍3.0‍भीटय‍ ुरा‍स्‍थान‍होगा।‍10 भीटय‍तक‍
के‍अग्रबाग‍िारे‍ब ूॊडों‍ऩय‍ननमभगत,‍10‍भीटय‍की‍ऊॉ चाई‍तक‍के‍अधग-‍सॊफद्ध‍बिनों‍के‍
मरए‍ ुरा‍स्‍थान‍2.5‍भीटय‍तक‍ननमत‍ककमा‍जा‍सकता‍है। 

ग)‍ऩॊल्‍‍तफद्ध‍बिनों‍के‍मरए‍फगर‍का‍कोई‍बी‍ ुरा‍स्‍थान‍य ना‍ृिक‍मक‍नहीॊ‍होगा। 

(4)‍ उऩ-ननमभ‍(2)‍एिॊ‍(3)‍भें‍अॊतविगष्‍ट‍ककसी‍फात‍के‍होत‍ेहुए‍बी,‍(गयैाज) गाड़ी‍य ने‍के‍मरए‍
ऩीछे‍की‍  ओय‍का‍ ुरा‍स्‍थान‍अनऻुात‍ककमा‍जा‍सकेगा।‍‍‍ 

अन्म व्मिसानमक बिनों के िरए खुरा स्थान  

 (क)‍शकै्षऺखितणक‍बिन:‍मशश‍ुभॊटदय‍(नसगयी)‍विद्मारम‍को‍छोड़कय, बिन‍के‍ृसऩास‍के‍ रेु‍
स्‍थान‍6‍भीटय‍से‍कभ‍नहीॊ‍होंगे। 

( )‍ सॊस्थागत‍बिन:‍बिन‍के‍ृसऩास‍के‍ ुरे‍स्‍थान‍6 भीटय‍से‍कभ‍नहीॊ‍होंगे। 
(ग)‍सबा‍बिन:‍बिन‍के‍साभने‍का‍ ुरा‍स्‍थान‍12‍भीटय‍स‍ेकभ‍नहीॊ‍होगा‍तथा‍ृसऩास‍

के‍अन्‍म‍ ुरे‍स्‍थान‍6 भीटय‍से‍कभ‍नहीॊ‍होंगे। 
(घ)‍‍‍माऩारयक,‍िाखितणल्‍‍मक‍तथा‍बण्‍डाय‍बिन:‍बिनों‍के‍साभने‍का‍ ुरा‍स्‍थान‍6‍भीटय‍
तथा‍तीनों‍तयप‍4.5 भीटय‍ से‍कभ‍नहीॊ‍ होंगे।‍जहाॊ‍मह‍ऩणूगरूऩ‍से‍ृिासीम‍ऺेत्र‍भें‍
ल्स्‍थत‍हों‍मा‍दकुान‍   तथा‍ृिासीम‍ऺेत्र‍भें‍हो,‍िहाॊ‍ ुरे‍स्‍थानों‍के‍सॊफॊध‍भें‍छूट‍दी‍
जा‍सकेगी। 

 (ड.)‍औद्मोधगक‍बिन:‍बिन‍के‍ृसऩास‍का‍ ुरा‍स्‍थान‍16‍भीटय‍तक‍की‍ऊॉ चाई के‍मरए‍
4.5‍भीटय‍से‍कभ‍नहीॊ‍होगा‍तथा‍16‍भीटय‍से‍अधधक‍की‍ऊॉ चाई‍भें‍प्र‍‍मेक‍एक‍भीटय‍
मा‍उसके‍  बाग‍की‍िव्द्ध‍के‍मरए‍ ुरे‍स्‍थान‍भें‍0.25‍भीटय‍की‍िव्द्ध‍की‍जाएगी 

   (च)‍ तयनाक अधधबोग:‍बिन‍के‍ृसऩास‍के‍ ुरे‍स्‍थान‍उऩयो‍‍त‍ ॊड‍(ड.) भें‍उल्‍‍रखित त‍
         औद्मोधगक‍बिनों‍के‍मरए‍मथा‍विननटदगष्‍ट‍होंगे। 
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    खुरे स् थानों की सीभाऍ 

1)  ुरा‍स्‍थान‍भें‍कभी‍कयने‍के‍विरूद्ध‍यऺोऩाम:‍ककसी‍बी‍बिन‍ऩय‍उस‍ल्स्‍थनत‍भें‍कोई‍
ननभागण‍  कामग‍अनऻुात‍नहीॊ‍ ककमा‍जाएगा‍मटद‍उससे‍सभीऩिती‍ककसी‍अन्‍म‍बिन‍के‍
जो‍कक‍उसी‍ स्‍िाभी‍का‍हो,‍ ुरे‍स्‍थानों‍भें‍प्रस्‍तावित‍कामग‍के‍सभम‍उस‍विटहत‍सीभा‍
से‍अधधक‍कभी‍हो‍  जाए‍अथिा‍मटद‍िह‍ऩहरे‍से‍ही‍उस‍सीभा‍से‍कभ‍हों‍तो‍औय‍
अधधक‍कभी‍हो‍जाए। 

2) एक‍ बिन‍ भें‍ ऩरयिधगन‍ मा‍ विस्ताय:‍ बिन‍ की‍  ुरी‍ जगह‍ भें‍ ऩरयिधगन‍ मा‍ विस्ताय‍
ननमभों‍को‍ऩयूा‍कयने‍ऩय‍ऩरयिधगन‍मा‍विस्ताय‍की‍अनभुनत‍दी‍जाएगी।‍ 
 

4.   प्रनतविद्ध औय विननमिभत ऺते्र भें आिागभन – सडक की ऊऩयी सतह,  ऩदैर मात्री भागा, भोटय- 
 यदहत / ऩरयिहन आदद 

कटनी‍से‍ऩाॊच‍टदशाओॊ‍(फीना, जफरऩयु, सतना, बफरासऩयु, मस ॊगयौरी)‍के‍मरए‍टे्रनें‍ृती‍हैं, ‍मोंकक‍
मह‍उ‍तय-दक्षऺण‍औय‍ऩिूग-ऩल्कचभ‍को‍जोड़ने‍िारे‍ट्रॊक‍ येर‍भागों‍ के‍जॊ‍शन‍ऩय‍ है।‍ ननकटतभ‍
हिाई‍अड्डा‍जफरऩयु‍भें, रगबग‍100‍ककरोभीटय‍की‍दयूी‍ऩय‍है।‍कटनी‍िायाणसी, नागऩयु, बोऩार, 

यामऩयु, इराहाफाद, हैदयाफाद‍औय‍फैंगरोय‍ से‍सड़क‍भागग‍ से‍जुड़ा‍ हुृ‍ है।‍बायत‍का‍सफसे‍रॊफा‍
याष्ट्रीम‍याजभागग, मानी‍याष्ट्रीम‍याजभागग‍7‍शहय‍के‍भाध्मभ‍से‍चरता‍है।‍एनएच‍78‍कटनी‍से‍शरुू‍
होता‍है‍जो‍शहडोर, अॊबफकाऩयु‍औय‍गभुरा‍को‍जोड़ता‍है 

ृभ‍तौय‍ऩय‍शहय‍के‍ऺते्र‍भें, ऩरयिहन‍को‍भखु्म‍रूऩ‍से‍िमैल्‍तक्त साधनों‍द्िाया‍ऩयूा‍ककमा‍जाता‍
है:‍-‍दो‍ऩटहमा‍िाहन, साइककर, काय, जीऩ, िनै, रय‍शा, ऑटो‍रय‍शा, तॉगा, ेेरा,‍टै्र‍टय‍ट्रॉरी‍ृटद‍
स्भायक‍ऺते्र‍ के‍ऩास‍मातामात‍को‍धीभी‍गनत‍से‍चरने‍िारे‍भोटय‍यटहत-‍िाहनों‍ के‍साथ‍ऩयूा‍
ककमा‍जाता‍है।‍िमैल्‍तक्त‍िाहनों‍के‍‍साधनों‍द्िाया‍ही‍स्भायक‍भें‍ऩहुॉचा‍जाता‍है। 

5.     गिरमॉ, अग्रबाग तथा नि ननभााण: 

     गिरमॉ औय अग्रबाग: 

स्भायक‍की‍ सॊयक्षऺत‍सीभा‍ के‍ृस-ऩास‍ प्रनतफॊधधत‍ऺेत्र‍ भें‍ कोई‍ सड़क‍ ऩरयदृक‍म‍औय‍ ऩायॊऩरयक‍
अग्रबाग‍नहीॊ‍है।‍जफकक‍ऊऩय‍फताए‍गए‍प्रनतफॊधधत‍ऺेत्र‍भें‍यहने‍िारे‍घयों‍भें‍ृधनुनक‍प्रकाय‍के‍
ृधनुनक‍ बिन‍औय‍ ऩहरी‍ से‍ चाय‍ भॊल्जर‍ के‍ घय‍ हैं।‍ या‍म‍ सयकाय‍ के‍ सड़क‍ ऩरयदृक‍म‍औय‍
अग्रबाग‍के‍उऩमुग‍त‍ननमभों‍भें‍कोई‍विशिे‍टदशाननदेश‍औय‍प्रािधान‍नहीॊ‍ककए‍गए‍हैं। 

          

नि ननभााण: 
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नि‍ननभागण‍प्रस्तावित‍ऩरयमोजना‍भें‍कटनी‍विकास‍मोजना‍-2021‍के‍अनसुाय‍सभल्न्ित‍नगय‍ऺते्र‍
ऩरयसय‍ है।‍इस‍टी‍ऺेत्र‍भें‍ऩहरे‍ से‍ही‍सािगजननक‍सवुिधाओॊ‍जैसे‍स्कूर, डाकघय, धामभगक‍स्थान‍
औिधारम, दकुानें, साभदुानमक‍कें द्र, ऩाकग , हयी‍ऩट्टी, जरकर, सड़क‍औय‍ ुरे‍स्थान‍ृटद‍के‍ मरए‍
अरग-अरग‍ऺेत्र‍शामभर‍हैं। 

इसभें‍सड़कों‍के‍ककनाये‍ऩेड़ों‍के‍साथ‍चौड़ी‍सड़कें ‍होंगी‍जो‍शोय‍स्तय‍के‍प्रबाि‍को‍कभ‍कय‍देंगी।‍
इसभें‍ननिामसमों‍के‍िाहनों‍के‍साथ‍ही‍ृगॊतकुों‍के‍मरए‍ऩाककिं ग‍के‍मरए‍ऩमागप्‍त‍ऺेत्र‍होगा 

प्रस्तावित‍कॉरोनी‍का‍ननभागण‍मोजनाफद्ध‍तयीके‍स‍ेककमा‍जाएगा, ल्जसभें‍ ूफसयूत‍ऩाकग , हरयत‍ऩट्टा‍
औय‍ऩरयदृक‍म‍ऺते्र‍होंग,े ल्जससे‍ऺेत्र‍की‍सभग्र‍सुॊदयता‍भें‍िव्द्ध‍होगी। 

ृधनुनक‍यचना‍औय‍ननभागण‍ऩद्धनत‍को‍अऩनामा‍जाने‍के‍साथ, ननभागण‍साभग्री‍की‍भात्रा‍को‍कभ‍
औय‍अनकूुमरत‍ ककमा‍जाएगा।‍ हरयत‍सॊधायणीम‍साभग्री‍भें‍ मभट्टी‍ के‍उ‍ऩाद‍शामभर‍हैं, ईंट‍औय‍
टाइर‍का‍बी‍उऩमोग‍ककमा‍जा‍यहा‍है। 
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ANNEXURE – III 
 
 

LOCAL BODIES GUIDELINES 

 

The General rules of development are as per the Madhya Pradesh Bhumi Vikas Niyam Rules 

2012. The Act defined, under The Madhya Pradesh Nagar Tatha Gram Nivesh Adhiniyam, 1973 

(No. 23 of 1973). 

1. Permissible Ground Coverage, FAR/FSI and Heights with the Regulated area  

           for new construction, Set Backs. 
 

 

Table 1 

S.No. Road 

Width 

in 

meters 

Mini

mum 

plot 

land 

(area 

in 

Sqm) 

Fronta

ge In 

meters 

FA

R 

Ground 

Coverag

e 

percenta

ge 

Buildin

g 

Height 

in 

meters 

Fro

nt 

M.

O.S 

in 

met

ers 

Side

s / 

rec 

in 

MO

S 

in 

mete

r 

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) 

1. 12.0m 

and 

above 

1000 

Sqm 

18 m 1:

1.5

0 

30 Up to 

18 m 

7.5 6.0 

2. 

18m 

& 

above 

1500 

Sqm 21 m 

1:

1.7

5 30 

Up to 

24 9.0 6.0 

3. 24m 

and 

above 

2000 30 m 1:

2.0 

30 Up to 

30 m 

12.

00 

m 

7.5

m 

 

 Note: Where the use of premises are commercial, the ground coverage mentioned in 

Column 6 above shall be read as 40. 

 

Size of plots and other norms.-  

(1) Residential. 

1. Each plot shall have a minimum size and frontage corresponding to the type of 

development as given below in table 2 
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Table 2 

 

Type of 

Development 

Plot size (Sq. 

meters) 

Frontage (meters) 
1 (2) (3) 
Detached building above 225 above 12 

Semi-detached 

building 

125-225 8 to 12 

Row type building 50-225 4.5 to 12 

 

(2)Industrial.The size of plot shall be such as approved by the Authority. 

 

(3)Other land uses.The minimum size of plots for buildings for other uses like business, 

educational, mercantile, assembly, cinema/ theatre, mangal 

karyalaya/ marriage garden, fuel filling stations etc., shall be as 

decided by the Authority subject to the clause (i). 

(i) Assembly Halls /Theatres; The Minimum size of plot for 

assembly building/theatres used for public entertainment 

with fixed seats shall be on the basis of seating capacity of 

the building at the rate of 3 Square meters per Seat. 

(ii) Cinema Halls with one screen: The norms shall be as under 

Table 3 

 

Table 3 

 

1. Minimum area of the plot 2000 Square meter or 4 Sqm 

per seat whichever is more. 

2. Ground coverage. 33 per cent, of the total plot 

area, (on ground) 

3. Floor Area Ratio 1.25 

4. Minimum Open Spaces Front Minimum 15 m 

Both sides 6 m 

Rear 6 m 

5. Minimum width of road on 

which Cinema Plot should abut 

18 m 

 

Note: Commercial activities which is incidental to Cinema shall be permissible on 

    10 percent of the FAR 
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According to Katni development plan -2021 the development rules for present 

developing area are as follows:- 

 

Residential area:- For maximum density area it is difficult to decide up on regular shape of the 

land. in present scenario in developed area the houses are not made with proper measurement 

and planning so for proper distribution of land among the density ratio and ground coverage is 

given below:- 

 

 Area of land    ground coverage(%)   FAR 

 Less than 60 Sqm.    75      1.5 

 60 to 180 Sqm.   66      1.25 

 More than 180 Sqm.              66      1.25  

       

Note: where the road width is more than 9m and the area of land more than 180 Sqm. shall have 

FAR 1.5 

 

2. Heritage byelaws/regulations/guidelines if any available with local bodies. 

 

There is no specific heritage bye-laws or regulations available with the local bodies, however 

the building bye laws (Madhya Pradesh Bhumi Vikas Niyam 2012), rule 35 provides for 

Architectural control: (1) for major public buildings or complex of buildings coming up in 

any environmentally sensitive area or in the proximity of monuments and buildings of 

heritage importance, the aesthetics of the whole scheme may also have to be examined, and 

also its existing structures. In addition, any development which may affect the general 

characteristics and environment of historical, architectural, or other monuments should also 

be accordingly scrutinized and necessary modification in the plans made. The special areas 

shall be identified as old built-up areas, areas of historical or archaeological importance, 

areas of scenic value, area restricted for development by Government or area under other 

uses/ spot zone during preparation of Development plan. For protection of these areas the 

norms as stipulated by the respective statutory bodies such as Archaeological Survey of India 

and respective departments shall be applicable.  

As per the Model Building Bye-laws, buildings within heritage precincts or in the vicinity of 

heritage sites shall maintain the skyline in the precinct and follow the architectural style 

(without any high-rise or multistoried development) as may be existing in the surrounding 

area, so as not to diminish or destroy the value and beauty of or the view from the said 

heritage sites. 
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3. Open spaces 

Open Spaces (within a Plot) 

 

General. 

1) Every room intended for human habitation shall abut on an interior or exterior open space 

or an open verandah open to such interior or exterior open space. 

2)  Open spaces to cater for lighting and ventilation requirement. The open spaces   inside or 

around building have essentially to cater for the lighting and ventilation requirements of 

the rooms abutting such open spaces and in the case of building abutting streets in the 

front, rear or sides, the open spaces provided shall be sufficient for the future widening of 

such streets. 

3) Open spaces separate for each building or wing. The open spaces shall be separate or 

distinct for each building and where a building has two or more wings, each wing shall 

have separate or distinct open spaces for the purposes of light and ventilation of the 

wings. 

4) Separation between accessory and main buildings of more than 7meters in height shall 

not be less than 1.5 meters. For buildings up to 7 meters in height no such separation 

shall be required. 

 

Residential Buildings. - Open Spaces.  

 

Exterior open spaces for buildings having height up to 12.5 meters.  

 

(1) Front open spaces.  

 

a. Every Residential Building having height up to 12.5 meters, facing street shall 

have a front open space mentioned below and such open space shall form an 

integral part of the site: 

 

Table 4 

 

S. No. Width of street facing the plot Front open space 

Min. 
(1) (2) (3) 

1. up to 9.0 meters 3.0 meters 

2. More than 9.0 meters and up to 

12 meters 

3.6 meters 

3. More than 12.0 meters and up to 

18 meters 

4.5 meters 

’i 4. Above 18 meters. 6.0 meters 
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b. In existing developed areas with streets less than 6.0 meters in width, the distances 

of the building (building line) shall be at 6.0 meters from the center line of the 

street.  

 

(2) Rear Open Space. 

 

Table 5 

 

Sr. 

No. 

Plot area in Square 

meters 

Minimum Rear Open space 

in meters 

(1) (2) (3) 

1 Up to 40.00 Nil 

2 
Above 40.00 and Up 

to 150.00 
1.5 

3 
Above 150 and up 

to 225.00 
2.5 

4 Above 225.00 3 

 

(a) Every Residential Building, having height up to 12.5 meters, shall have a Rear        

Open Space, as below: 

 (b) Rear open space to extend upto the rear wall. The rear open space shall be \ 

Co-extensive with the entire face of the rear wall. If a building abuts on two or more 

streets, such rear open space shall be provided through-out the entire face of the rear 

wall. Such rear wall shall be the wall on the opposite side of the face of the building 

unless the Authority otherwise directs. 

 

(3) Side open space.  

 

Every semi-detached and detached building shall have a permanently open airspace on 

sides, forming integral part of the site as below: 

 

a. For detached buildings there shall be minimum side open spaces of 3 meters on both 

the sides Provided that for detached residential building up to 7 meters in height on 

plots with a frontage less than 12 meters, one of the sides open space may be reduced 

to 1.5 meters.  

b. For semi- detached building there shall be a minimum side open space of 3.0 meters 

on one side. For Semi-detached building up to 10 meters in height on plots with a 

frontage up to 10 meters, the side open space may be reduced to 2.5 meters.  

c.  For row-type buildings, no side open space is required. 
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(4) Notwithstanding anything contained in sub-rule (2) and (3) garage may be permitted at 

rear end of the side open space.  

 

Open spaces for other occupancies. 

 

a. Educational Buildings. Except for nursery school, the open spaces around the 

building shall be not less than 6 meters. 

b. Institutional Building. The open spaces around the building shall not be less than 6 

meters.  

c. Assembly Building. The open space at front shall not be less than 12 meters and 

other spaces around the building shall not be less than 6 meters. 

d. Business, Mercantile and Storage Buildings. The open spaces shall not be less than 6 

meters in the front and 4.5 meters on other three sides. Where these are situated in 

purely residential zone or residential with shops line zone, the open spaces may be 

relaxed. 

e. Industrial Buildings. The open spaces around the building shall not be less than 4 5 

meters for heights up to 16 meters with an increase of the open spaces of 0.25 meters 

for every increase of 1 meter or fraction thereof in height above 16 meters. 

f. Hazardous occupancies. - The open space around the building shall be as specified 

for industrial buildings mentioned in clause (e) above. 

 

Limitation to open spaces.  

1) Safeguard against reduction of open spaces. No construction work on a 

building shall be allowed if such work operates to reduce an open space of any 

other adjoining building belonging to the same owner to an extent less than 

what is prescribed at the time of the proposed work or to reduce further such 

open space if it is already less than that prescribed. 

2) Additions or Extensions to a building. Additions or extensions of building 

shall be allowed provided that the open spaces for the additions or extensions 

would satisfy these rules after such additions or extensions are made.  

. 

 

4. Mobility with the prohibited and regulated area - road surfacing, pedestrian ways, non- 

motorised transport etc. 

 

Trains come to Katni from five directions (Bina, Jabalpur, Satna, Bilaspur, Singrauli), as it is 

at the junction of trunk rail routes connecting north-south and east-west. The nearest airport is 

at Jabalpur, around 100 kilometers distance. Katni is connected by road to Varanasi, Nagpur, 

Bhopal, Raipur, Allahabad, Hyderabad, and Bangalore. The longest national highway of 

India, i.e., National Highway 7 runs through the city. NH 78 starts from Katni connecting 

Shahdol, Ambikapur and to Gumla 
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Normally In the city area, the transportation is primarily catered by personalized modes:- Two 

wheelers, Bicycles, Tempos, Car, Jeeps, Vans, Rickshaws, Auto Rickshaws, Tongas, Thelas 

Tractor trolley etc. near the monument area the traffic is mixed with slow moving non-

motorized vehicles. The personalized modes of conveyance are accessed only in the 

monument. 

 

5.  Streetscapes, facades and new construction 

 

Streetscapes, facades: 

 

There is no streetscape and traditional facade found in the restricted zone around the protected 

limit of the monument. Whereas the houses of the habitation in the restricted area as stated 

above are of modern kind viz modern buildings and houses of first to four floors. No specific 

guidelines and provisions are made in the above stated rules of the State Government for 

streetscapes and facades. 

 

New Construction: 

  

According to Katni development plan-2021 in new construction proposed project is 

INTEGRATED TOWNSHIP Complex. In this T area already consists of separate areas for 

Public Amenities like schools, post office, religious place Dispensary, shops, community 

centre, Parks, Green Strips, Water Works, Roads and Open Spaces etc. 

it will have wide roads with trees on the side of roads which will mitigate the effect of 

increased noise level. It will have sufficient area for parking of vehicles of residents as well as 

visitors  

The proposed colony shall be constructed in a planned way which will have beautiful parks, 

green belts and landscaped area this will increase the overall scenic beauty of the area. 

With modern design and construction systems being adopted, the quantum of building 

material would be reduced and optimized. Green Sustainable materials include clay products, 

bricks & tiles are also being used. 
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                                                                       संरग् नक– IV 

ANNEXURE –IV 

‍‍कटनी‍विकास‍मोजना-2021 

KATNI DEVELOPMENT PLAN-2021 
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संरग् नक–V 

ANNEXURE –V 
 

स्‍भायक‍के‍छामाधचत्र 

IMAGES OF THE MONUMENT 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 धचत्र‍1, विष्णु‍ियाह‍भॊटदय‍का‍साभने‍का‍दृकम‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍धचत्र‍2, एक‍न‍काशीदाय‍ऩ‍थय‍जो‍भॊटदय‍का‍टहस्सा‍है,‍‍‍‍
Figure 1, Front view of Vishnu Varaha Temple   ‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍भॊटदय‍के‍साभन‍ेल्स्थत‍है    ‍‍ ‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍ 

        ‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍Figure 2, A carved stone which is the part ofTemple 

       ‍‍‍ ‍‍‍‍‍‍‍‍‍lies in front of temple 

         ‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍ 

 

 
 

 

 

धचत्र‍3‍(ककनाये), धचत्र‍4‍(ऊऩय):‍विष्णु‍ियाह‍भॊटदय‍के‍‍‍‍‍‍‍
ककनाये‍के‍दृक‍म 

Figure 3(Side), Figure 4(above): Side views of Vishnu 

Varaha Temple 
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धचत्र‍5,6:‍स्‍भायाकों‍के‍प्रनतिेश‍ऺेत्र‍ 
Figure 5,6: Surrounding areas of the Monument 

 

 

धचत्र‍7,8:‍स्‍भायाकों‍के‍प्रनतिेश‍ऺेत्र‍ 
Figure 7,8: Surrounding areas of the Monument 


	1_A4
	1. contents a4
	2_a4
	3_a4
	1. page5,6  a4
	1. page5,6  a4

	3_a4
	3. page13 to16  a4
	3_a4
	4_a3
	5_a4

